ESTADO DE SERGIPE
MUNICIPIO DE MALHADOR

CONTRATO N° 028/2026.

CONTRATO DE CONCESSAO DE DIREITO
REAL DE USO ONEROSA DE IMOVEL
PRIVADO, QUE ENTRE SI FIRMAM A
PREFEITURAD DO MUNICIPIO DE
MALHADOR - ESTADO DE SERGIPE, E
CENTRO SOCIAL SAO JOSE - CSSJ.

Pelo presente instrumento particular de Contrato, reuniram-se de um lado a Prefeitura do
Municipio de Malhador/SE, Pessoa Juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ sob
o n° n°® 13.104.757/0001-77, com sede e foro na Praga Givaldo Alves da Invengao, 133,
Centro, CEP: 49.570-000, neste ato representado por seu Prefeito, o Senhor FRANCISCO
DE ASSIS ARAUJO JUNIOR, brasileiro, maior, Portador do CPF n° 054.XXX.895-03,
domiciliado na Praca Givaldo Alves da Invengao, 133, Centro, CEP: 49.570-000, doravante
denominado CESSIONARIO, e do outro lado, CENTRO SOCIAL SAO JOSE - CSSJ, Pessoa
Juridica de direito privado, sem fins econdémicos, CNPJ n° 02.471.956/0001-05, com sede a
Praga Givaldo Alves da Invengdo, n° 95, Bairro Centro, Malhador/SE, CEP: 49.570-000,
representada por seu Presidente Carlos José dos Santos, brasileiro, maior, Portador do CPF
n° 226.XXX.835-87, com domicilio a Praga Givaldo Alves da Invengéo, n° 95, Bairro Centro,
Malhador/SE, CEP: 49.570-000, doravante denominada CEDENTE, para o fim especial de
celebrarem o presente instrumento particular de vontade, tendo em vista o que consta do
processo de inexigibilidade de licitagdo, com base na Legislagdo em vigor e nas clausulas a

seguir ajustadas, de comum acordo estipulam as condi¢des abaixo alinhadas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 O presente contrato tem por objeto a cessao onerosa de uso de parte de imovel de

propriedade da CEDENTE, situado na Avenida Walter Franco, s/n°, em frente ao Mercado
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Municipal, Bairro Centro, Municipio de Malhador/SE, CEP 49.570-000, cuja escritura pablica
foi lavrada no Cartorio do 1° Oficio da Comarca de Riachuelo/SE, Livro 16, fls. 23, registrado
sob n°® 358, fls. 358, Livro n® 02, em 16 de margo de 1977.

1.2 A area objeto da presente cessao corresponde a 1.400 m? (mil e quatrocentos metros

quadrados), medindo 28 (vinte e oito) metros de largura por 50 (cinquenta) metros de

comprimento, tendo como confrontacdes:

| — Frente: Avenida Walter Franco;

Il — Lado esquerdo: Rua Nazaré Nunes Menezes;

Il — Lado direito: imovel de propriedade de Ivalda Maria;

IV — Fundos: area remanescente do terreno pertencente a CEDENTE.

Paragrafo unico. A presente cessao de uso foi devidamente autorizada pela Lei Municipal n°®
617/2025, de 05 de setembro de 2025, bem como aprovada em Assembleia Geral dos
associados da CEDENTE realizada em 07/10/2025, registrada no Cartério do Oficio Unico da
Comarca de Malhador/SE, Livro A-06, folhas 242, em 02/12/2025, averbada ao registro n° 70,
Livro 04, folha 148.

CLAUSULA SEGUNDA - DA VINCULAGAO

2.1 O presente pacto vincula-se em sua plenitude a Lei 617/2025 de 05 de setembro de 2025,
e pela Assembleia geral dos associados da CEDENTE, ocorrida em 07/10/2025, registrada
em Cartério do Oficio Unico da Comarca de Malhador/SE, Livro A-06, Folhas 242 em
02/12/2025, averbado ao registro n°® 70, Livro 04, Folha 148, bem como ao Processo de
Inexigibilidade de Licitagdo n° 013/2026, fundamentado no art. 74, Caput, da Lei n°
14.133/2021.

CLAUSULA TERCEIRA — DA LEGISLAGAO
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3.1 O presente contféto eété sendd Ia'vradc; 'nos termo; utuja Le.i- n° 14.133/2021, demais normas

pertinentes a matéria, e sera regido pelos principios norteadores do Direito Administrativo e
Constitucional.

CLAUSULA QUARTA — DO USO, CESSAO E DESTINAGAO

4.1 A area cedida destina-se, exclusivamente, a implantacdo de um Complexo Esportivo e de
Lazer, compreendendo academia, ao ar livre e Campo de Futebol Society, para uso exclusivo
da Comunidade;

4.2. O CESSIONARIO nao podera ceder, transferir, no todo ou em parte, a posse ou uso do
imovel, a titulo gratuito ou oneroso, nem modificar a sua destinagdo, sem autorizagao expressa
da CEDENTE, sendo vedado onerar o imovel com garantias reais ou fidejussorias, sob pena

de imediata rescisao contratual, independente de interpelagao judicial.

4.3. Das benfeitorias:

Da implantagéo e conservagao do complexo esportivo e de lazer:

4.3.1. O CESSIONARIO executara as obras e servicos de implantagéo, funcionamento,
manutencao, conservagao e restauragao do complexo Esportivo e de Lazer, compreendendo
obras de infraestrutura, aquisicdo e instalagdo de equipamentos e demais melhorias e
adaptactes do imdvel cedido. As benfeitorias, acessées incorporam-se ao imovel sem direito
a indenizagdo ou retengdo, ficando autorizada a retirada pelo CESSIONARIO dos
equipamentos e estruturas modulares que nao caracterizem benfeitorias permanentes;

4.3.2. O CESSIONARIO sera responsavel pela conservagao do imoével e pela preservagéo
das estruturas e equipamentos nele instalados, devendo garantir sua manutengéao e condigtes
adequadas de uso, sob pena de rescisao contatual;

4.3.3. A execucao do objeto da CESSAQ DE USO DE IMOVEL PRIVADO devera observar as
normas técnicas, legais e urbanisticas vigentes, cabendo ao CESSIONARIO a realizagao dos
projetos e investimentos necessarios a implantagao e manutengéo do complexo esportivo e

de lazer.

CLAUSULA QUINTA — DO PREGO E REAJUSTAMENTO
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51 Emr '(rzdﬂﬁfrapr'estég'éo pela Cesséé onefoéé de usodo inﬁéﬁéi descrlto na CIausuIaPrlmelra
o CESSIONARIO pagara a CEDENTE o valor mensal de R$ 1.000,00 (mil reais).
5.2. Considerando o prazo inicial de vigéncia de 10 (dez) anos, correspondente a 120 (cento

e vinte) meses, o valor global estimado do presente contrato é de R$ 120.000,00 (cento

e vinte mil reais), podendo sofrer alteragao em razao dos reajustes previstos nesta clausula.

5.3. Sera admitido o reajuste do valor inicialmente acordado, enquanto perdurar este contrato,
mediante a aplicagao do INPC, apurado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica —
IBGE, observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de assinatura do

contrato para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste para os subsequentes.

5.4. O reajuste podera ser formalizado por apostilamento, nos termos da legislagéo aplicavel,

ou no mesmo instrumento de eventual prorrogacao da vigéncia contratual.

CLAUSULA SEXTA — OS CRITERIOS E A PERIODICIDADE DE PAGAMENTO

6.1. O pagamento sera efetuado até o 10° (décimo) dia do més subsequente ao vencimento.
6.2. O pagamento sera efetuado mensalmente, de acordo com o periodo da Cesséo do imovel,
mediante apresentacdo dos seguintes documentos:

a) Prova de regularidade junto as Fazendas Federal e INSS, Estadual e Municipal, FGTS
(se pessoa juridica) e CNDT, validas no prazo minimo de 30 (trinta) dias.

6.3. Os documentos relacionados acima deverao ser apresentados no enderego da sede da
Prefeitura Municipal de Malhador - Estado de Sergipe, dos quais ap6s atestados pela
autoridade competente e aprovados pelo Fiscal do Contrato, serdo encaminhados ao Setor
Financeiro para fins de liquidagdo da despesa e inclusédo na lista classificatéria de credores;
6.4. O pagamento das obrigagdes relativas ao presente contrato deve obedecer e cumprir a
ordem cronolégica das datas das respectivas exigéncias, a teor do que dispde o art. 7° §2°,
Inciso Ill, da Lei n® 4.320/1964, art. 141 da Lei n°® 14.133/2021;

6.5. A ordem cronologica referida no 6.4 podera ser alterada, mediante prévia justificativa da

autoridade competente e posterior comunicagdo ao érgdo de controle interno da
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Administragcao e ao tribunél-d.é.con.tés. comb.é_téhte,.éiclusi\./..amente nas hipétéségbreviétéérno
art. 141, § 1° da Lei n® 14.133/2021.

CLAUSULA SETIMA - DO PRAZO

7.1 O prazo do presente contrato sera de 10 (dez) anos, com termo inicial no primeiro dia util
apos o registro da ata da assembleia geral da CEDENTE que aprovou os termos deste
contrato de Cessao de Uso de Imdvel Privado.

7.2 O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica, por
consenso entre as partes e mediante Termo Aditivo, contando da anuéncia prévia da Camara
de Vereadores e dos associados da CEDENTE, via assembleia geral extraordinaria,

convocada especificamente para esse fim.

CLAUSULA OITAVA — DA DOTAGAO ORGAMENTARIA

8.1 A despesa orgamentaria da execugéo deste contrato para o exercicio de 2026, correra
por conta da dotagdo orgamentaria abaixo, com saldo suficiente, assim discriminado:
2014-Manutencgao da Secretaria Municipal de Infraestrutura

3390.39.00.00 — Outros Servigos de Terceiros Pessoa Juridica
15000000-FR

CLAUSULA NONA - DA FISCALIZACAO DO CUMPRIMENTO DA FINALIDADE DA
CESSAO DE IMOVEL PRIVADO

9.1 — A CEDENTE fiscalizara o cumprimento dos objetivos desta cessé&o, notificando o
CESSIONARIO de irregularidades, intercorréncias, desvios de finalidades, etc, para que que
seja adotada a conduta necessaria para sana-lo, sob pena da adogdo de medidas

administrativas, contratuais e judiciais cabiveis ao caso.

CLAUSULA DECIMA — DA VISTORIA
10.1. E facultado ao CEDENTE vistoriar o imovel sempre que entender necessario, desde que
comunique ao CESSIONARIO, com antecedéncia minima de 48 (quarenta e oito) horas, a fim

de verificar condigées do imovel, seu uso e destinagao.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS PENALIDADES (Art. 92, XIV da Lei n°® 14.133/2021)
11.1. O contratado seréa responsabilizado administrativamente pelo cometimento das infrages
previstas no art. 155 da Lei n® 14.133/2021. Seréo aplicadas ao responsavel pelas infragdes
administrativas as seguintes sangoes:

| — Adverténcia,

Il — Multa;

Il — Impedimento de licitar e contratar;

IV — Declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar.

11.2. Na aplicagao das sangdes serdo considerados:

| — A natureza E a gravidade da infragdo cometida;

Il — As peculiaridades do caso concreto;

Il — As circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV — Os danos que dela provierem para a Administragéo Publica;

V — A implantagéo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e
orientagdes dos 6rgaos de controle.

11.3. Sera aplicada a sangéo prevista no inciso | do item 11.1 na hipétese de inexecugao
parcial do contrato quando n&o se justificar a imposigéo de penalidade mais grave;

11.4. Na hipotese de descumprimento total ou parcial das clausulas e condigdes ajustadas ou
execucdo em desacordo com a proposta apresentada, sera aplicada, garantida a ampla
defesa, multa da seguinte forma:

11.4.1. De 5% (cinco) a 30% (trinta por cento) do valor do contrato em caso de atraso no
cumprimento das obrigagdes previstas nesse contrato, observada a seguinte gradagao:

a) Atraso de 01 a 05 dias: multa de 5%;

b) Atraso de 06 a 10 dias: multa de 10%;

c) Atraso de 11 a 15 dias: multa de 15%,;

d) Atraso de 16 a 20 dias: multa de 20%;

e) Acima de 20 dias: multa de 30%.

11.5. As sancgdes previstas nos incisos |, lll e IV do item 11.1 poderao ser aplicadas

cumulativamente com a prevista no inciso Il do mesmo item;
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11.6. Na aplicagéo da sang&o prevista no inciso Il do item 11.1 sera facultada a defesa do
interessado no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de sua intimagao;

11.7. A aplicagdo das sangbes previstas nos incisos lll e IV do item 11.1 requerera a
instauracao de processo de responsabilizacdo, a ser conduzido por comissdo composta de 2
(dois) ou mais servidores estaveis, que avaliara fatos e circunstancias conhecidos e intimara
o licitante ou o contratado para, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de
intimacao, apresentar defesa escrita e especificar as provas que pretenda produzir;

11.8 A sangao prevista no inciso lll do item 11.1 sera aplicada ao responsavel pelas infragdes
administrativas previstas nos incisos I, lll, IV, V, VI e VIl do art. 155 da Lei n® 14.133/2021,
quando nao se justificar a imposigao de penalidade mais grave, e impedira o responsavel de
licitar ou contratar com o Municipio de Malhador/SE, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos.
11.9. A sangéo prevista no inciso IV do item 11.1 sera aplicada ao responsavel pelas infragbes
administrativas previstas nos incisos VIII, 1X, X, Xl e Xll do art. 155 da Lein® 14.133/2021, bem
como pelas infragdes administrativas previstas nos incisos I, lll, IV, V, VI e VIl do mesmo
artigo que justifiquem a imposicao de penalidade mais grave que a san¢ao referida no § 4°
deste artigo, e impedira o responsavel de licitar ou contratar no ambito da Administragé&o
Publica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e
maximo de 6 (seis) anos;

11.10. A sancao estabelecida no inciso IV do item 11.1 sera precedida de analise juridica;
11.11. As sancgdes previstas nos incisos |, Ill e IV doitem 11.1 poderao ser aplicadas
cumulativamente com a prevista no inciso Il do mesmo item;

11.12. Se a multa aplicada e as indenizagbes cabiveis forem superiores ao valor de
pagamento eventualmente devido pela Administracdo ao contratado, aléem da perda desse
valor, a diferenga sera descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente.
11.13. A aplicagao das sanc¢des previstas no item 11.1 ndo exclui, em hipétese alguma, a
obrigacao de reparacéo integral do dano causado a Administragao Publica.

11.14. Constatando o descumprimento parcial ou total de obrigagdes contratuais que ensejem
a aplicacdo de penalidades, o responsavel pelo departamento ou pela fiscalizagdo do
fornecimento/servigo, emitira notificacao escrita a CEDENTE, para regularizagdo da situagao;

11.14.1. A notificac@o a que se refere o caput deste artigo sera enviada pelo correio, com aviso
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de recebimento, ouentreguea CEDENTE mediéhté re'c'ibo OU; na sua impossibilidade,

publicada no Diario Oficial do Municipio e no quadro de avisos da Prefeitura.

11.15. Nao havendo regularizagao da situagao por parte da CEDENTE, em até 48 (quarenta
e oito) horas, apos o recebimento da notificagao, o responsavel pelo departamento ou pela
fiscalizagao do fornecimento/servico encaminhara a Comissao de Processo Administrativo a
qual instaurara processo administrativo punitivo;

11.16. O atraso injustificado na execugao do contrato sujeitara o contratado a multa de mora,
na forma prevista no item 11.4 deste contrato. A aplicagdo de multa de mora nao impedira que
a Administragcdo a converta em compensatéria e promova a extingéo unilateral do contrato
com a aplicagao cumulada de outras sangoes previstas em Lei;

11.17 A aplicagdo das sangbes previstas nos incisos lll e IV doitem 11.1 deste contrato
requerera a instauragdo de processo de responsabilizagéo, a ser conduzido por comissao
designada que avaliara os fatos e circunstancias conhecidos e intimara o licitante ou o
contratado para, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contados da data de intimacgao, apresentar
defesa escrita e especificar as provas que pretenda produzir;

11.18. Na hipotese de deferimento de pedido de produgéo de novas provas ou de juntada de
provas julgadas indispensaveis pela comissao, o licitante ou o contratado podera apresentar
alegacoes finais no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contados da data da intimagao;

11.19. Serdo indeferidas pela comissao, mediante decisdo fundamentada, provas ilicitas,
impertinentes, desnecessarias, protelatorias ou intempestivas;

11.20. A Administragdo Municipal, no prazo maximo 15 (quinze) dias uteis, contados da data
de aplicagdo da sangao, devera informar e manter atualizados os dados relativos as sangbes
por aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e
Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep), instituidos no ambito
do Poder Executivo federal, observado o disposto no art. 169, § 3° da Lei n°® 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DO PAGAMENTO DE TRIBUTOS E TAXAS
12.1. O CESSIONARIO fica com o encargo de pagamento de tributos e demais despesas do

uso do imovel.
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA EXTINGAO DO CONTRATO (Art. 92, XIX da Lei n°
14.133/2021)

13.1 O inadimplemento de qualquer das clausulas do presente contrato conforme art. 137,
incisos de | a IX da Lei n® 14.133/2021, € motivo justo para a extingdo do mesmo de acordo
com o art. 138, da Lei n°® 14.133/2021, a extingao do contrato podera ser:

| — determinada por ato unilateral e escrito da Administragdo, exceto no caso de
descumprimento decorrente de sua propria conduta;

Il — consensual, por acordo entre as partes, por conciliagdo, por media¢ao ou por comité de
resolugao de disputas, desde que haja interesse da Administragéo;

Il — determinada por decisdo arbitral, em decorréncia de clausula compromissoria ou

compromisso arbitral, ou por decisao judicial.

Paragrafo Unico — A extingdo determinada por ato unilateral da Administragdo e a extingéo
consensual deverdao ser precedidas de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade

competente e reduzidas a termo no respectivo processo.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA FONTE DOS RECURSOS

14.1 A despesa prevista na clausula segunda, correra por conta de recursos proprios.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO FORO

15.1. Fica eleito o foro do municipio de Malhador, Estado de Sergipe, com exclusao de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer davidas surgidas na
execugao do presente Contrato.

15.2. E, assim, por se acharem justos e contratados, assinam o presente instrumento particular
de Contrato em 02 (duas) vias de igual teor e para um unico e s6 efeito, juntamente com as

testemunhas abaixo, a fim de que possa surtir os efeitos legais.

Malhador/SE, 27 de Fevereiro de 2026.

FRANCISFO %ASSH/A{AUJO JUNIOR
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