ESTADO DE SERGIPE
FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL DO MUNICIPIO DE MALHADOR

CONTRATO N° 010/202é.

TERMO DE CONTRATO DE LOCACAQ DE
IMOVEL, QUE ENTRE S| FIRMAM O
MUNICIPIO DE MALHADOR - ESTADO DE
SERGIPE, £ ERIBERTO ALVES DE ANDRADE.

Pelo presente instrumento particular de Contrato, reuniram-se de um lado O
Fundo Municipal de Assisténcia Social de Malhador/SE, pessoa juridica de
direito piblico, com sede & Pra¢a 25 de novembro, 133, Centro, CEP: 49.570-
000, inscrita no CNPJ sob n° 14.517.821/0001-04, neste ato representado por sua
Titular, a Secretdria do Fundo Municipal de Assisténcia Social, Weslla Tamiris
Andrade, brasileira, residente e domiciliado nesta cidade, e do outro lado,
doravante denominada LOCATARIO, e do outro lado ERIBERTO ALVES DE
ANDRADE, portador do CPF 103.407.855-00, localizado na Avenida Governador
Walter Franco, Centro, Malhador - SE, CEP 49.570-000, doravante denominada
LOCADOR, para o fim especial de celebrarem o presente instrumento, tendo
em vista o que consta do processo de inexigibilidade de licitacdo, com base
na LegislacGo em vigor € nas cldusulas a seguir ajustadas:

CLAUSULA PRIMEIRA ~ DO OBJETO (Art. 92, | da Lei n° 14.133/2021)

1.1 O presente contrato ’rem por obje’ro a Locagdo de imdvel Este contrato tem por
objeto LOCACAO DE IMOVEL, TIPO CHACARA, PARA REALIZAGAO DE ATIVIDADES DE
HIDROGINASTICA DESENVOLVIDAS PELO SERVICO DE CONVIVENCIA E
FORTALECIMENTO DE VINCULOS (SCFV), JUNTO AO GRUPO DE IDOSOS E PELO GRUPO
LACOS DE AFETO, COMPOSTO POR RESPONSAVEIS E CRIANGAS ATIPICAS DO
MUNICIPIO DE MALHADOR/SE, Localizado na Rua Anténio Miguel de Oliveirq,
Malhador/SE, CEP:49.570-000, conforme Projeto Bdsico parte integrante deste
contrato.

CLAUSULA SEGUNDA - DA VINCULAGCAO (Art. 92, Il da Lei n° 14.133/2021)

2.1 O presente pacto vincula-se em sua plenitude aos termos do Projeto Bdsico, da
proposta oferecida pelo LOCADOR, Laudo de Avaiiacdo, bem como ao Processo de
Inexigibilidade de Licitagdo n°® 03/2026, fundamentado no art. 74, inciso V da Lei n°
14.133/2021, bem como, no que couber, a Lei n° 8.245/1991 — Lei do Inquilinato.

CLAUSULA TERCEIRA - DA LEGISLAGAO (Art. 92, Il da Lei n° 14.133/2021)

3.1 O presente contrato estd sendo lavrado nos termos da Lei n® 14.133/2021, demais
normas pertinentes a matéria, e serd regido pelos principios norteadores do Direito
Administrative e Constitucional, assim como as disposicdes previstas na Lei n°
8.245/1991 - Lei do Inquilinato.
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CLAUSULA QUARTA - DO REGIME EXECUCAO, BENFEITORIAS E CONSERVAGCAO (Art. 92,
IV da Lei n° 14.133/2021)

4.1 O imovel objeto de locagdo destina-se exclusivamente qos fins estabelecidos na
clausula primeira deste contrato, ndo podendo ser mudada a sua destinagdo sem o
consentimento expresso do LOCADOR;

4.2 O LOCATARIO arcard com as despesas de dgua e energia elétrica, ficando por
conta do LOCADOR o pagamento de impostos e taxas municipaqis;

4.3 Como forma de propagacdo de suas atividades comerciais, & permitido ao
LOCATARIO dfixar letreiros ou faixas e instalar luminosos nas dreas externas do imovel,
desde que n&o o danifiquem. :

4.4 DAS BENFEITORIAS:

4.4.1 Benfeitorias Necessérias: o LOCATARIO poderd redlizar todas as obras que forem
exigidas pelas autoridades municipais e sanitdrias relativamente & segurancaq,
conservacao e higiene do imével, modificagdes, adequacdes ou benfeitorias sem
prévia autorizacdo ou conhecimento do LOCADOR, sempre gue a utiizacdo do
imoével estiver comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a
continuacdo do presente contrato;

a) As benfeitorias necess@rias que forem executadas nessas situacdes serdo
posteriormente indenizadas pelo LOCADOR;

4.4.2 Benfeitorias Uteis: desde que autorizadas, serdo indenizdveis € permitem o
exercicio do direito de retencado;

a) Naimpossibilidade da obteng¢do da prévia anuéncia do LOCADOR, é facultado
ao LOCATARIO a realizagdo da benfeitoria Otil sempre que assim determinar o
interesse publico devidamente motivado;

b) As benfeitorias Uteis ndo autorizadas pelo LOCADOR poderdo ser levantadas pelo
LOCATARIO, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substéncia do imoével.

4.4.3 Benfeitorias Voluptudrias: serdo indenizdveis caso haja prévia concordancia
do LOCADOR;

a} Caso ndo haja concordéncia da indenizacdo, poderdo ser levantadas pelo
LOCATARIO, finda a locagdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a
substancia do imével.
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4.5 O valor de toda e qualquer indenizagdo poderd ser abatido dos aluguéis, até
integral ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

4.6 Caso as modificagdes ou adaptacdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar
algum dano ao imoével durante o periodo de locagdo, este dano deve ser sanado as
expensas do LOCATARIO.

4.7. Finda a locagdo, serd o imével devolvido ao LOCADOR, nas condicdes em que
foi recebido pelo LOCATARIO, conforme documento de descrico minuciosa
elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioracdes
decorrentes do uso normal.

CLAUSULA QUINTA - DO PRECO E REAJUSTAMENTO (Art. 92, V da Lei n° 14.133/2021)

5.1 - Em contraprestagcdo ao aluguel do imével previsto na cldusula primeira, obriga-
se o LOCATARIO, a pagar ao LOCADOR, o valor mensal de RS 1.800,00 (mil e
oitocentos reais);

5.2 O valor global deste conirato € de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais);

5.3. Serd admitido o reqjuste do pre¢o do aluguel da locagcdo com prazo de vigéncia
igual ou superior a doze meses, mediante a aplicacd@o do indice de Pregos para o
Consumidor Amplo -IPCA, medido mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Geografia
e Estafistica - IBGE, desde que seja observado o interregno minimo de 1 {um) ano,
contado da data da assinatura do contrato, para o primeiro reqjuste, ou da data do
Ultimo reajuste, para os subsequentes;

5.4. Se a variacdo do indexador adotado implicar em reagjuste desproporcional ao
pregco médio de mercado para a presente locagdo, o LOCADOR aceitard negociar
a adogdo de preco compativel ao mercado de locacdo do municipio em que se
situa o imovel conforme dispde o art. 18 da Lei do Inquilinato n® 8.245/91:

3.5 O reqjuste serd formalizado no mesmo instrumento de prorrogacdo da vigéncia
do contrato, ou por apostiiamento, caso realizado em outra ocasido.

CLAUSULA SEXTA - OS CRITERIOS E A PERIODICIDADE DE PAGAMENTO (Art. 92, Vi da Lei
n° 14.133/2021)

6.1. O pagamento serd efetuado até o 10° (décimo) dia do més subsequente ao
vencimento.
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6.2. O pagamento serd efetuado mensalmente, de acordo com o periodo da
locagdo do imbvel, mediante apresentacdo dos seguintes documentos:

a) Nota(s) Fiscal(is) atestada(s) e liquidadal(s);

b} Prova de regularidade junto &s Fazendas Federal e INSS, Estadual e Municipal,
FGTS (se pessoa juridica) e CNDT, vdlidas no prazo minimo de 30 {trinta) dias da
apresentacdo da Nota Fiscal.

6.3. Os documentos de cobranga relacionados acima dever&o ser apresentados no
endereco da sede da Prefeitura Municipail de Mathador - Estado de Sergipe, dos quais
apods atestados pela autoridade competente e aprovados pelo Fiscal do Contrato,
serdo encaminhados ao Setor Financeiro para fins de liquidacdo da despesa e
inclus@o na lista classificatéria de credores;

6.4. O pagamento das obrigacdes relativas ao presente contrato deve obedecer e
cumprir a ordem cronolégica das datas das respectivas exigéncias, a teor do que
dispde o art. 7° §2°, Inciso Ill, da Lei n°® 4.320/1964, art. 141 da Lei n° 14.133/2021:

6.5. A ordem cronoldgica referida no 6.4 poderd ser alterada, mediante prévia
justificativa da autoridade competente e posterior comunicacdo ao érgdo de
controle interno da Administragcdo e ao tribunal de contas competente,
exclusivamente nas hipdteses previstas no art. 141, § 1°da Lei n® 14.133/2021.

CLAUSULA SETIMA - DO PRAZO (Art, 92, Vil da Lei n° 14.133/2021)

7.1 O prazo do presente contrato serd de 10 (dez) meses, nos termos do art. 3° da Lei
n. 8.245/91 a partir da divulgacéo no Didrio Oficial do Municipio, como condicéo
indispensdavel para a sua eficacia, momento em que serd feita a entrega das chaves,
momento em que serd feita a entrega das chaves;

7.2 O prazo de vigéncia poderd ser prorrogado, enquanto houver necessidade
publica, por consenso entre as partes e mediante Termo Aditivo.

7.3 A prorrogacGo do prazo de vigéncia dependerd das seguintes condicdes:

al A locagcdo do imodvel adinda atenda satisfatoriamente o interesse da
administracdo;

b) O locatdrio tenha interesse na continvidade da locacdo;

c) O valor do contrato permaneca economicamente vantajoso para a
administragdo, permitida a negociagdo com o locador ou a extingdo contratual
sem O6nus para qualquer das partes;

d) Haja aindisponibilidade de imével préprio;
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e} Da compatibiidade do valor de mercado e da anuéncia expressa do
LOCADOR, mediante assinatura do termo aditivo.

7.4 Caso ndo tenha interesse na prorogagdo, o LOCADOR deverd enviar
comunicac@o escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (kinta) dias
da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das sancdes
cabiveis por descumprimento de dever contratual;

7.4.1 O desinteresse na prorrogacdo deverd ser enviado por escrito ao LOCATARIO
no prazo previsto no item 7.4, em razdo do interesse publico envolvido, trdmites para
a desmobilizacd&o e necessidade de identificacdo de outro imdvel que atenda as
necessidades da Administraco;

7.5 Antes de prorrogar o prazo de vigéncia do contrato, serd verificada a regularidade
fiscal do contratado, através de consulta no Cadastro Nacional de Empresas
Iniddneas e Suspensas (Ceis) e o Cadastro Nacional de Empresas Punidas {Cnep),
emitindo as certidées negativas de inidoneidade, de impedimento e de débitos
trabalhistas e juntando-as ao respectivo processo.

CLAUSULA OITAVA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA (Art. 92, Viil da Lei n° 14.133/2021)

8.1 A despesa orcamentdria da execucdo deste contrato para o exercicio de 2026,
correrd por conta da dotacdo orcamentdria abaixo, com saldo suficiente, assim
discriminado:

Unidade

Orcamentaria: 1502 - Fundo Municipal de Assisténcia Social

2049 - Gestdo Administrativa do Fundo Municipal
de Assisténcia Social

Elemento de Despesa: | 3390.36.00.00 - Servico de Terceiro Pessoa Fisica
Fonte de Recurso: 15000000

Funcdo Programdtica:

CLAUSULA NONA - DA MATRIZ DE RISCO (Art. 92, IX da Lei n® 14.133/2021)

?.1 O mapa de risco que se encontra nos autos do processo administrativo que
autorizou a contratagdo serd preenchido durante a fase de execucdo do contrato
pelo Gestor e Fiscal designados para a acompanhar o cumprimento das cldusulas
contratuais, bem como as exigéncias previstas no Projeto Bdsico, visando aplicar
agoes de prevencdo e contingéncia dos riscos e/ou danos que possam ocorrer
durante a vigéncia do contrato, observado o disposto no art. 6°, inciso XXVIl da Lei n®

14,133/2021.
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