ESTADO DE SERGIPE )
FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL DO MUNICIPIO DE MALHADOR

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
(art. 6°, incisn XX, da Lein® 14.133/2021)

O presente documento visa analisar a viabilidade da presente contratagd@o, bem como levantar os elementos essenciais
que servirdo para compor o Projeto Basico, de forma a melhor atender as necessidades da Secretaria municipal de

Assisténcia Social.

1. DADOS DO PROCESSO

Processo n°: Inexigibilidade N° 03/2026 — Processo Administrativo N° 09/2026

Setor Requisitante (Unidade/Setor/Depto): Secretaria municipal de Assisténcia Social do municipio de
Malhador/SE.

Objeto: LOCACAO DE IMOVEL, TIPO CHACARA, PARA REALIZACAO DE ATIVIDADES DE
HIDROGINASTICA DESENVOLVIDAS PELO SERVICO DE CONVIVENCIA E FORTALECIMENTO DE
VINCULOS (SCFV), JUNT> AO GRUPO DE IDOSOS E PELO GRUPO LACOS DE AFETO, COMPOSTO POR
RESPONSAVEIS E CRIANC AS ATIPICAS DO MUNICIPIO DE MALHADOR/SE.

2. JUSTIFICATIVA T}A NECESSIDADE DA CONTRATACAO (Art. 18, §1°, I da Lei n® 14.133/2021):

2.1. A precente contratacic tem por finalidade viabilizar a locagao de imovel do tipo chéacara, dotado de estrutura
adequada, especialmente piscina e drea de convivéncia, para a realizagao de atividades de hidroginastica e a¢des
socioeducativas desenvolvidas pelo Servigo de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos — SCFV, vinculado a
Secretaria Municipal de Assisténcia Social do Municipio de Malhador/SE.

2.2. As atividades serdo direcionadas ao Grupo de Idosos e ao Grupo Lagos de Afeto, este ultimo composto por
responsaveis e criangas atipicas acompanhadas pela rede socioassistencial do municipio. Tais a¢des tém como
objetivo promover a integiagdo social, o fortalecimento de vinculos familiares e comunitarios, bem como o
incentivo a melhoria da qualidade de vida e da saide fisica ¢ mental dos participantes.

2.3. A hidroginastica é reconhecida como uma atividade de baixo impacto e amplamente recomendada para
pessoas idosas e para individuos com necessidades especificas, contribuindo para o desenvolvimento da
mobilidade. fortalecimento muscular, melhora da capacidade respiratdria e promogdo do bem-estar fisico e
emocional. Ademais, a realizagdo dessas atividades em ambiente apropriado possibilita maior inclusdo social,
interagdo entre os participantes e fortalecimento das relagdes de apoio entre familias.

2.4. Ressalta-se que o Muxicipio ndo dispde, em sua estrutura fisica propria, de espago adequado com piscina e
infraestrutura compativel j.ara a realizagio segura ¢ adequada das referidas atividades, razdo pela qual se faz
necessaria a locacdo de inmivel que atenda a tais requisitos.

2.5. Dessa forma, a locagic de imovel tipo chacara iestra-se a solugio mais vidvel para assegurar a continuidade
e ampliagio das agdes! socioassistenciais desenvolvidas no Ambito do SCFV, garantindo condi¢des adequadas
para a execugio das atividades propostas e contribuindo para o cumprimento das politicas piblicas de assisténcia
social voltadas & promogio da convivéncia, da inclusdo e da melhoria da qualidade de vida da populagio atendida.
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3. DEMONSTRACAO DA PREVISAO DA CONTRATACAO NO PLANO ANUAL (Art. 18, §1°, Il da
Lei n°14.133/2021):

3.1. Tal necessidade fora prevista quando da Elaboragéo do PCA.

4. SOLUCOES EXISTENTES NO MERCADO:

4.1. Utilizacao de espacos publicos municipais
Consiste na utilizagdo de estruturas pertencentes ao proprio municipio, como centros esportivos, clubes
municipais ou equipamentos publicos que possuam piscina e area adequada para atividades coletivas. Contudo,
verificou-se que o municipic ndo dispde de estrutura propria com piscina e espago apropriado para realizagdo
regular das atividades propostas.

4.2, Contratacio de servicos em clubes, academias ou centros esportivos
Outra possibilidade seria a contratagdo de estabelecimentos privados que ofertem atividades aquaticas, como
academias ou clubes recreativos. Entretanto, tais espagos geralmente possuem estrutura voltada a atividades
individuais ou comerciaic. nem sempre permitindo a adequagdo necessaria para agdes socioassistenciais em
grupo, além de poderem apresentar custos mais elevados.

4.3. Loca¢io de imiovel com infraestrutura adequada (chacara ou espaco similar)
Consiste na locagdo de unovel que possua piscina, drea de convivéncia e ambiente apropriado para
atividades recreativas ¢ socioeducativas, possibilitando a realizagdo das atividades de hidroginastica e
momentos de integragio social entre os participantes do SCFV. Essa alternativa apresenta maior flexibilidade de
uso, permitindo a adapta¢ac das atividades as necessidades do publico atendido, além de garantir ambiente seguro
e adequado para as agdes planejadas.

4.4. Diante da anélise das solu¢des disponiveis no mercado, verifica-se que a loca¢io de imével do tipo chicara,
com infraestrutura compativel para a realizagdo das atividades previstas, apresenta-se como a alternativa mais
adequada para atender as necessidades da Administragdo Publica, garantindo condigdes apropriadas para
execugdo das agdes do SCFV e para o desenvolvimento das atividades de convivéncia, lazer e promogio da saude
dos participantes.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO (Art. 18, §1°, V da Lei n° 14.133/2021):

5.1. Para fins de comparagdo objetiva do prego, segue anexos Contratos das locagdes de imdvel similares ao objeto deste
estudo, e avaliagfo do valor do imdvel por meio de vistoria técnica. constatada com o prego sugerido para a futura locagdo:

ENDERECO * OBJETO VALOR DA LOCACAQ
Praga Coronel Tércio Veras, 31, Locagdo de Imovel para
Centro, CEP 49.570-000, funcionamento do  Almoxarifado 1.000,00
Malhador/SE - * municipal.
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Locagéo de Imovel para
funcionamento da Secretaria
2.500,00
municipal de Educagio/Setor da
Merenda do municipio.

Avenida Lourival Batista, 120,
Centro, CEP 49.570-000,
Malhador/SE

6. ESCOLHA DA SOLUCAO MAIS ADEQUADA:

6.1. Argumentos Favoraveis a Escolha da LOCACAO DE IMOVEL, TIPO CHACARA, PARA REALIZ"ACAO DE
ATIVIDADES DE HIDROGINASTICA DESENVOLVIDAS PELO SERVICO DE CONVIVENCIA E
FORTALECIMENTO DE VINCULOS (SCFV), JUNTO AO GRUPO DE IDOSOS E PELO GRUPO LACOS DE AFETO,
COMPOSTO POR RESPONSAVEIS E CRIANGAS ATIPICAS DO MUNICIPIO DE MALHADOR/SE:

A. Rapidez na Implemeniagio

Imediata Disponibilidade: Alugar um imével permite uma ocupagdo quase imediata, com piscina, 0 que € crucial para atender
as necessidades propostas;

Menor Tempo de Preparagdo. Diferentemente de construir, a locagdo exige menos tempo de preparagdo antes da mudanga,
reduzindo interrupgdes nas atividades administrativas;

B. Flexibilidade Contratusl

Opgoes de Renovagdo e Saida: Contratos de locagéo podem ser negociados para incluir clausulas de renovagdo ou rescisdo
antecipada, proporcionando flexibilidade para a Secretaria caso as circunstancias mudem.

Adaptagdo a Necessidades Futuras: Caso as necessidades da Secretaria mudem (aumento de usuarios e de equipe, mudangas
logisticas, etc.), é mais facil buscar outro imével adequado do que lidar com um imével proprio.

C. Redug¢do de Custos Iniciais

Baixo Investimento Inicial: A locagdio evita os altos custos iniciais associados a compra ou construgdo de um imovel,
liberando recursos para outras necessidades prioritarias.

Manutengao e Melhorias: Muitos contratos de locagdo incluem manutengdo predial basica como responsabilidade do locador,
reduzindo despesas operacionais para a Secretaria.

6.2. Quanto a singularidade. durante a pesquisa de um imével adequado para o para a realizagdo de atividades de
hidroginastica ¢ agdes sociceducativas desenvolvidas pelo Servigo de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos — SCFV,
vinculado & Secretaria Municipal de Assisténcia Social do Municipio de Malhador/SE, se buscou um imével cujo suas
instalagdes atendam as suas nccessidades e que fosse localizado em ponto estratégico para facilitar o desempenho de suas
atividades.

6.3. Tais caracteristicas esiratégicas foram encontradas no imovel localizado a Rua Antdnio Miguel de Oliveira, Cep
49.570-000, Malhador/SE.

6.4. Ademais, a estrutura apresentada no imovel ¢ apta a receber as atividades que serao desempenhadas, atendendo as
caracteristicas determinadas pela Secretaria Municipal de Assisténcia Social, quais sejam:

6.4.1. Instalagdes Adequadas: O imoével selecionado possui instalagdes que atendem plenamente as necessidades
operacionais, garantindo um ambiente funcional e eficiente para as atividades junto aos usudrios dos programas.

6.4.2. Espaco Suficiente: O imo6vel oferece o espago necessario para acomodar todos os usuarios e comportar servidores em
horirio laboral. '
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6.4.3. Proximidade com todas as Secretarias Municipais ¢ Prédio da Prefeitura: Situado na regido central da cidade, o imovel
facilita o acesso rapido a todas as unidades administrativas, bem como a outros 6rgdo ligados a administragéo, agilizando
tramites administrativos e colaborativos, essenciais para o funcionamento eficiente da gestdo.

6.4.4. Carga e Descarga: A localizagiio permite facil carga e descarga de materiais, como equipamentos, aparatos e outros
recursos necessarios, melhorando a logistica e reduzindo atrasos nas operagdes.

6.4.5. Infraestrutura Urbana: A regido central oferece uma infraestrutura urbana desenvolvida, com acesso a servigos
essenciais como bancos, correios, restaurantes e transporte publico, que sdo convenientes para os funcionarios e visitantes.

6.4.6. Seguranca: A presenca de maior vigildncia e patrulhamento na regido central contribui para a seguranga do imovel e
das pessoas que nele trabalham e visitam.

7 - REQUISITOS DA CONTRATACAO (Art. 18, §1°, i11 da Lei n® 14.133/2021):

A contratagdo deverd assegurar a locagdo de imdvel do tipo chacara que possua estrutura adequada para a realizagdo de
atividades de hidroginastica e convivéncia social, destinadas aos usudrios do Servigo de Convivéncia e Fortalecimento de
Vinculos (SCFV), especialimente ao grupo de idosos ¢ ao Grupo Lagos de Afeto.

O imoével devera dispor, no minimo, de piscina em condigdes apropriadas de uso, espago para convivéncia e atividades
socioeducativas, ambiente sezuro ¢ acessivel para idosos e criangas atipicas, além de boas condi¢des de conservagdo, higiene
¢ salubridade. Também deve:: estar localizado em area de facil acesso, preferencialmente no Municipio de Malhador/SE ou
em localidade proxima, garantindo viabilidade de deslocamento dos participantes e da equipe responsavel.

A contratagdo deverd observar as disposigdes da Lei n® 14.133/2021, bem como os principios da legalidade, eficiéncia,
economicidade e interesse publico, assegurando condigdes adequadas para o desenvolvimento das agdes socioassistenciais
do municipio.

8. ESTIMATIV.i DO VALOR DA CONTRATACAO (Art. 18, §1°, VI da Lei n® 14.133/2021):

e A estimativa do vaior da contratagdo, corresponde & R$ 1.800,00 ( mil e oitocentos reais) mensal para totalidade
do imovel.

9. DESCRICAO A SOLUCAO COMO UM TODO (Art. 18, §1° VII da Lei n’ 14.133/2021):

A solugdo consiste na locagio de imovel do tipo chacara, que disponha de piscina e espago adequado para convivéncia e
realizagio de atividades socioeducativas, destinado ao desenvolvimento de atividades de hidroginastica e acdes de
integragdo social promovidas pelo Servigo de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos (SCFV) do Municipio de
Malhador/SE. 4
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O espago serd utilizado para atender idosos participantes do SCFV e o Grupo Lagos de Afeto, composto por responsaveis e
criangas atipicas acompanhadas pela rede socioassistenciai do municipio, proporcionando um ambiente adequado para
praticas de atividade fisica, lazer, socializagdo e fortalecimento de vinculos familiares e comunitarios.

A locagiio devera contemplar estrutura segura, acessivel e em condigdes adequadas de uso, possibilitando a realizagdo das
atividades planejadas pela Secretaria Municipal de Assisténcia Social, contribuindo para a promogéo da qualidade de vida,
inclusio social e bem-estar dos participantes.

10. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO QU NAO DA CONTRATACAO (Art. 18, §1°, VIII da Lei n°
14.133/2021):

- Nio se aplica. em virtude do objeto.

11. DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS (Art. 18, §1° 1X da Lei n° 14.133/2021):

Com a disponibilizagio de espaco apropriado para o desenvolvimento dessas atividades, espera-se promover a melhoria da
qualidade de vida dos parricipantes. incentivar a pratica de atividades fisicas, fortalecer os vinculos familiares e
comunitarios, além de estimular a inclusdio social e o bem-estar fisico e emocional dos usuarios atendidos.

Espera-se, ainda. que a execugdo dessas agdes contribua para o fortaiecimento das politicas pablicas de assisténcia social no
municipio, ampliando as oportunidades de convivéncia, socializagio e desenvolvimento de atividades socioeducativas
voltadas ao piblico atendico pelo SCFV.

13. PROVIDENCIAS A SEKEM ADOTADAS PELLA ADMINISTRACAO PREVIAMENTE A CELEBRACAO DO
CONTRATO (Art. 18, §1", X da Lei n° 14.133/2021):

e  Verificar ha necessicdade de reparos na edificacio;
e  Verificar possiveis adequagdes no imével;
e Fazer laudo conforme

14. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTE (Art. 18, §1°, XI da Lei n° 14.133/2021):

Nao havera contratagdes Coriclatas e que dependam winas das cutra: sendo assim, ndo se aplica.
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15. DESCRICAO DOS POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS MITIGADORAS
(Art. 18, §1°, XII da Lei n" 14.133/2021): '

Os impactos ambientais sdo os de utilizagdo do imével, como a grande demanda de energia e gerago de residuos da atividade
comercial (Papéis, plasticos, etc). Devera ser promovido a utilizago racional de energia elétrica e prevenir alta na geragao
(Exemplo: Ambientes fechados para baixo consumo energético pelos aparelhos de ar-condicionado; desligar iluminagdo
quando ndo utilizar os ambientes; sempre priorizar iluminagéo e ventilagdo natural nos ambientes, etc), quanto a geragdo de
residuos (proporcionar melhor utilizagdo dos materiais como copos descartaveis, imprimir somente o necessério, reutilizar
papeis como rascunhos para propria secretaria).

17. POSICIONAMENTG CONCLUSIVO (Art. (8, §1°, X1 da Lei n® 14.133/2021):

Com base nos elementos anteriores do presente documento de Estudos Preliminares realizado por esta Equipe de Engenharia,
DECLARAMOS que:

Diante da analise realizada no presente Estudo Téenico Preliminar, verifica-se que a locaglio de imovel do tipo chacara, dotado de piscina
e espago adequado para convivéncia e realizagdo de atividades socioeducativas. mostra-se a solugéo mais vidvel e adequada para atender
as necessidades do Servigo de Ciavivéncia e Fortalecimento de Vinculos (SCFV) do Municipio de Malhador/SE.

A contratag@o possibilitard 1 reahizagdo de atividades de hidrogindstica e agdes de integragdo social voltadas ao grupo de idosos e ao
Grupo Lagos de Afeto. contribuindo para a promogio da satde. inclusdo social, fortalecimento dos vinculos familiares e melhoria da
qualidade de vida dos participantzs.

Assim, conclui-se que a solugdo proposta atende ao interesse publico e apresenta viabilidade técnica e administrativa, sendo recomendada
a continuidade do processo administrativo para a formalizagdo da contratagfo, observando-se as disposigdes da Lei n® 14.133/2021 e
demais normas aplicaveis.

(x) E VIAVEL a contratagdo proposta pela unidade requisitante

( ) NAO E VIAVEL a contratagio proposta pela unidade requisitante

A Equipe de Planejamento identificada abaixo chegou a conclusdo acima em razdo do(s) seguinte(s) motivo(s):

» Eficacia, eficiéncia, efetividade e economia;

* Maior vantagem considerando todos os custos e beneficios;

* Escolha da proposta mais vantajosa para a Administragdo Plblica;
* Promogdo do desenvolviiacnto sustentavel.

15. RESPONSABILIDADE DA EQUIPE DE PLANEJAMENTO PARA ELABORACAO DE CONTEUDO DO
DOCUMENTO:

Certificamos que somos responsaveis pela elaboragio do presente documento que materializa os Estudos Preliminares da
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presente contratagdo e que 0 mesmo traz contetdos previstos no art. 18 da Lei n® 14.133/202.
Encaminho ao setor competente para providéncias.

Malhador/SE. 17 de fevereiro de 2026.

A Q;f:? ‘Qﬁ:ﬁ) fg'ﬂ(a“ Q!fzux.mq
WESLLA TAMIRIS ANDRADE HUIZZANTONIO SILVA OLIVEIRA

Secretaria Municipal de Assisténcia Social Engenheiro CREA 2719910228
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