ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE MALHADOR

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP
(art. 6° inciso XX, art 18, inciso | da Lej n° 14, 133/2021)

O presente documento visa analisar possiveis solugdes para atendimento da necessidade
de disponibilizacdo de imovel destinado ao funcionamento da Secretaria Municipal de
Agricultura do Municipio de Malhador/SE, bem como levantar os elementos essenciais que
subsidiarao a elaboragdo do Termo de Referéncia, de forma a melhor atender as

necessidades da Administracao.
1. DADOS DO PROCESSO

* Processo n° 048/2026
» Setor Requisitante: Secretaria Municipal de Agricultura
¢ Objeto: Locacdo de imovel destinado ao funcionamento da Secretaria Municipal de

Agricultura do Municipio de Malhador/SE

2. DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

espaco fisico adequado para instalacdo e funcionamento da Secretaria Municipal de
Agricultura, orgéo responsavel pela execugio de politicas publicas voltadas ao
desenvolvimento rural, apoio ao produtor e fortalecimento da economia local.

2.2. Alinexisténcia de imével préprio apto a atender as demandas administrativas da referida
Secretaria compromete o adequado funcionamento das atividades institucionais,

prejudicando o atendimento ao publico e a €xecucao das acées governamentais.

desempenho das atribuicées da unidade administrativa.
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3. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

3.1. A contratagéo se justifica pela necessidade de garantir infraestrutura adequada ao

funcionamento da Secretaria Municipal de Agricultura, assegurando:

Atendimento eficiente 3 populagéo;
Execucao das politicas publicas agricolas;

Organizacao administrativa;
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Continuidade dos servigos publicos.

3.2. A auséncia de imovel adequado impacta diretamente a qualidade dos servigos

prestados, podendo ocasionar prejuizos a populagso, especialmente aos produtores rurais.
3.3. Trata-se de demanda essencial, continua e vinculada ao interesse publico.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

O imével a ser contratado devers atender aos seguintes requisitos minimos:

4.1. Localizagao em area urbana, preferencialmente central e de facil acesso:
4.2. Estrutura fisica compativel com atividades administrativas;

4.3. Espaco suficiente para atendimento ao publico e setores internos:

4.4. Condigbes adequadas de Seguranca, salubridade e conservagao;

4.5. Disponibilidade para uso imediato ou com minima adaptacéo:

4.6. Valor compativel com o praticado no mercado local.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Foram identificadas as seguintes solugdes possiveis:
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Solugdo 1 - Utilizagao de imével préprio da Administragio

Vantagens:

» Eliminagao de custos com locacgéo;
> Maior controle sobre o uso do imével;

Desvantagens:

> Inexisténcia de imével disponivel e adequado;

> Possiveis custos elevados de adaptagéo ou reforma;

Viabilidade técnica:
Inviavel no momento, diante da inexisténcia de imével proprio adequado.

Solugéo 2 - Construgao de imével préprio
Vantagens:

> Solugao definitiva;
> Adequacao total as necessidades da Administracéo;

Desvantagens:

> Alto custo de investimento;
> Longo prazo para execugao;

> Necessidade de planejamento orgamentario complexo;

Viabilidade técnica:

Invidvel a curto prazo, em razio do tempo e custo elevados.

Solugido 3 - Locagio de imével (art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021)
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Vantagens:

Rapidez na disponibilizagéo do espaco;
Menor custo inicial;

Flexibilidade administrativa,;
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Adequacao imediata as necessidades;

Desvantagens:

» Dependéncia de terceiros;
> Necessidade de justificativa técnica da escolha do imovel;

Viabilidade técnica:
Alta viabilidade, sendo a solugdo mais adequada ao atendimento imediato da demanda.

Conclusao

A Solugdo 3 — Locacdo de imével mostra-se a mais adequada, considerando a
necessidade imediata, a economicidade e a viabilidade técnica, atendendo ao interesse

publico de forma eficiente.
6. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A solugao consiste na locagdo de imével urbano apto ao funcionamento da Secretaria

Municipal de Agricultura, contemplando:

Espaco fisico adequado;
Estrutura para atividades administrativas;

Atendimento ao publico;
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Condigdes de uso imediato.

A contratacédo podera ocorrer por inexigibilidade de licitagdo, nos termos do art. 74, inciso
V, da Lei n® 14.133/2021, desde que comprovada a inviabilidade de competigéo decorrente

das caracteristicas de localizagéo e instalagdo do imovel.












