FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE MALHADOR

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
(art. 6°, inciso XX, da Lei n® 14.133/2021)

O presente documento visa analisar a viabilidade da presente contratagéo, bem como levantar os elementos essenciais
que servirdo para compor o Projeto Basico, de forma a melhor atender as necessidades da Administragéo.

1. DADOS DO PROCESSO

Processo n°: Inexigibilidade N° 03/2026 — Processo Administrativo N° 011/2026

Setor Requisitante (Unidade/Setor/Depto): Fundo Municipal de Saiide de Malhador/SE.

Objeto: Locagdo de Imével visando o funcionamento do Centro de Reabilitagdo para Atendimento prioritario a Portadores
de Deficiéncia e Condigdes Neuroldgica de autismo;

2. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO (Art. 18, §1°, I da Lei n° 14.133/2021):

2.1. Considerando a imperativa demanda por uma estrutura adequada para o atendimento especializado 4 pessoas com
deficiéncia e autismo, que necessitam de cuidados e tratamentos especificos que muitas vezes ndo sio oferecidos de maneira
adequada em estruturas de satide convencionais, visando garantir e proporcionar um ambiente com recursos e profissionais
qualificados, atendimento holistico e personalizado;

2.2. Inclui-se ainda como requisito fundamental que o imével esteja estrategicamente localizado na regifo central da cidade
de Malhador/SE, garantindo acessibilidade e proximidade as demais instituigdes e servigos publicos, bem como as
comunidades atendidas pela Secretaria Municipal de Satde;

2.3. Salienta-se que o ambiente em questdo sera destinado exclusivamente para atendimento de Portadores de Deficiéncia e
com condi¢des neuroldgicas de autismo do municipio de Malhador/SE, tornando-se o local central para a atendimento desse
porte com assisténcia a saiude

2.4. Prevé-se que o0 espago em questdo abrigara aproximadamente 10 servidores administrativos e técnicos, que
desempenhardo fungdes vitais do Centro de Reabilitagdo de Malhador/SE;

2.5. No imével, serdo desenvolvidas diversas atividades essenciais para o pleno funcionamento do Centro de Reabilitagdo
de Malhador/SE, com destaque para a interagfo com o publico. Estas incluem:

2.5.1. Recepcio: Espago onde os visitantes ou pacientes sdo recebidos com o objetivo de oferecer um ambiente acolhedor
e confortavel enquanto aguardam para serem atendidos.;

2.5.2. Sala de Reunifo: Espago dedicado para discussdes produtivas, tomadas de deciséo, e colaboragio, reunindo todas as
partes interessadas em um s6 lugar, permitindo discussdes detalhadas e decisdes bem informadas;

2.5.3. Sala Atendimento Fonoaudidloga: Espago projetado para proporcionar um ambiente tranquilo, confortavel e
funcional tanto para o profissional quanto para os pacientes;

2.5.4. Sala da Fisioterapia: Espaco fundamental para a recuperagio e o bem-estar dos pacientes que necessitam de
reabilitagdo fisica, equipados com aparelhos e ferramentas especializadas, que sdo essenciais para a realizagio de exercicios
terapéuticos;

2;5_.5. Copa: Esqaco especifico que serve como um local onde refeicdes leves e lanches podem ser preparados para pacientes.
visitantes e funciondrios.

2.5.6. Banheiro: Infraestrutura bésica para atender as necessidades sanitarias dos funcionarios e do publico atendidos no
Centro de Reabilitagio
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2.6. Com base na estimativa de uma 4rea construida total de 137,51m?, o im6vel oferece um amplo espago para a realizagio
das atividades mencionadas, distribuidas em 01 pavimento. Essa configuragdo proporciona um ambiente versatil e adaptavel,
capaz de atender as demandas atuais e futuras;

3. DEMONSTRACAO DA PREVISAO DA CONTRATAGCAO NO PLANO ANUAL (Art. 18, §1°, I da
Lei n°14.133/2021):

3.1. Quando da elaboragio do PCA, essa despesa fora incluida, considerando ter sido visualizado a posterior essa
necessidade.

4. SOLUCOES EXISTENTES NO MERCADO:

4.1. Diante da constatagiio de que o Fundo Municipal de Saide ndo possui iméveis proprios na regido central tal situagdo
levou a necessidade de explorar opgdes alternativas, uma vez que a falta de propriedades proprias poderia influenciar na
eficiéncia e eficacia das operagdes da Secretaria;

4.2. As visitas aos iméveis visaram identificar locais adequados que possam ser alugados ou adquiridos para suprir a
demanda administrativa, garantindo assim que as atividades da Secretaria possam ser realizadas de maneira otimizada;

4.3. Apresentamos algumas solugdes alternativas:
A. Locagio de Imoveis

Vantagens: Rapidez na ocupagio, flexibilidade contratual, menores custos iniciais.
Desvantagens: Custos continuos de aluguel, possiveis limitagdes contratuais, dependéncia do proprietario para manutengoes
maiores.

B. Uso de Espacgos Subutilizados

Vantagens: Otimizagdo de recursos ja existentes, potencial redugdo de custos, agilidade na ocupagéo.
Desvantagens: Possiveis limitagdes de espaco ou infraestrutura inadequada, necessidade de adaptagdes.

C. Construgio de Nova Sede

Vantagens: Personalizagdo completa para atender as necessidades especificas da Secretaria, potencial valorizagdo do
patriménio publico.
Desvantagens: Alto custo inicial, tempo prolongado para construgfo, necessidade de planejamento detalhado e gestdo
rigorosa do projeto.

D. Reforma e Adaptacio de Iméveis Piblicos Existentes

Vantagens: Aproveitamento de patriménios piiblicos subutilizados, potencial menor custo comparado a construgéo nova.
Desvantagens: Possiveis complicagdes estruturais ou legais, necessidade de obras que podem demorar.

4.4, Riscos:

a) Utilizagao de apenas uma solugao do mercado para bascar 0s requisitos;
a.1) Direcionamento da licitagdo;

a.2) Prego ofertado acima dos oferecidos no mercado.

b) Licitagdo deserta;

¢) Proximidade inadequada entre servidores da equipe de planejamento com as empresas do mercado.
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imdveis.

4.5. Apbs a pesquisa de mercado, foi observado que ha apenas uma tnica solugio apta a atender a demanda: a locagdo de

Malhador/SE

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO (Art. 18, §1°, V da Lei n° 14.133/2021):

5.1, Para fins de comparagiio objetiva do prego, segue anexos Contratos das locagdes de imovel similares ao objeto deste
estudo, e avaliagdo do valor do imével por meio de vistoria técnica, constatada com o prego sugerido para a futura locagdo:

ENDERECO OBJETO VALOR DA LOCACAO
Praga Coronel Tércio Veras, 31, Locagéo de Imével para
Centro, CEP 49.570-000, funcionamento do  Almoxarifado 1.000,00
Malhador/SE municipal.
: ; . Locagio de Imovel para
Avenida Lourival Batista, 120, p :
Centro, CEP 49.570-000, funcionamento da Secretaria 2.500,00

municipal de Educagido/Setor da
Merenda do municipio.

6. ESCOLHA DA SOLUCAO MAIS ADEQUADA:
6.1. Argumentos Favoraveis & Escolha da Locagdo de Iméveis para o Funcionamento do Centro de Reabilitago:
A. Rapidez na Implementacio

Imediata Disponibilidade: Alugar um imével permite uma ocupagio quase imediata, o que € crucial para atender
as necessidades administrativas urgentes da Secretaria de Saude;

Menor Tempo de Preparagdo: Diferentemente de construir, a locagdo exige menos tempo de preparagdo antes da
mudanga, reduzindo interrup¢des nas atividades administrativas;

B. Flexibilidade Contratual

Opgdes de Renovagao e Saida: Contratos de locagdo podem ser negociados para incluir clausulas de renovagio
ou rescisdo antecipada, proporcionando flexibilidade para a Secretaria caso as circunstancias mudem.

Adaptag@o a Necessidades Futuras: Caso as necessidades da Secretaria mudem (aumento de equipe, mudancas
logisticas, etc.), € mais facil buscar outro imével adequado do que lidar com um imovel proprio.

C. Reduc¢io de Custos Iniciais

Baixo Investimento Inicial: A locagdo evita os altos custos iniciais associados a compra ou construgdo de um
imével, liberando recursos para outras necessidades prioritarias.

Manutencdo e Melhorias: Muitos contratos de locagao incluem manutengdo predial basica como responsabilidade
do locador, reduzindo despesas operacionais para a Secretaria.

6.2. Quanto a singularidade, durante a pesquisa de um imdvel adequado para o funcionamento do Centro de
Reabilitagdo, se buscou um imovel cujo suas instalagGes atendam as suas necessidades e que fosse localizado em
ponto estratégico para facilitar o desempenho de suas atividades, logo, o imovel encontra-se situado na regido
central da cidade, permitindo acesso a Secretaria Municipal de satiide e suas unidades vinculadas, para dar celeridade
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a0s tramites administrativos desempenhados, assim como, localizado em via que permita o facil transporte, carga e
descarga de materiais.

6.3. Tais caracteristicas estratégicas foram encontradas no imével localizado a Rua Alcides Borges, Centro, Cep
49.570-000, Malhador/SE.

1

6.4. Ademais, a estrutura apresentada no imoével ¢ apta a receber as atividades que serdo desempenhadas,
atendendo as caracteristicas determinadas pela Secretaria Municipal de Saunde, quais sejam:

6.4.1. Instalagdes Adequadas: O imével selecionado possui instalagdes que atendem plenamente as necessidades
operacionais, fazendo-se necessarias algumas adaptagdes, garantindo um ambiente funcional e eficiente para as
atividades administrativas.

6.4.2. Espaco Suficiente: O imovel oferece o espago necessario para acomodar todos os departamentos para
funcionamento do Centro de Reabilitagio e atendimento ao publico.

6.4.3. Proximidade a Secretaria Municipal de Satde: Situado na regido central da cidade, o imovel facilita o acesso
rapido a Clinica de Saude, bem como a outros 6rgao ligados a administragéo, agilizando tramites administrativos e
colaborativos, essenciais para o funcionamento eficiente da Secretaria.

6.4.4. Vias de Acesso: Localizado em uma via principal, o im¢vel facilita o transporte de funcionarios, visitantes
e parceiros, promovendo um fluxo continuo e eficiente.

6.4.5. Carga e Descarga: A localizagdo permite facil carga e descarga de materiais, como equipamentos, aparatos
e outros recursos necessarios, melhorando a logistica e reduzindo atrasos nas operagoes.

6.4.6. Infraestrutura Urbana: A regido central oferece uma infraestrutura urbana desenvolvida, com acesso a
servigos essenciais como bancos, correios, restaurantes e transporte piblico, que sdo convenientes para 0s
funcionarios e visitantes da Secretaria.

6.4.7. Seguranga: A presenga de maior vigilancia e patrulhamento na regido central contribui para a seguranga do
imovel e das pessoas que nele trabalham e visitam.

6.4.8. Redugio de Deslocamentos: A localizagao central reduz o tempo e os custos de deslocamento, permitindo
que os funcionarios dediquem mais tempo as suas fungdes principais.

6.4.9. Visibilidade: Estar localizado em uma area central aumenta a visibilidade e a acessibilidade da Secretaria,
melhorando a percepgdo plblica e facilitando a interagdo com a comunidade.

7 - REQUISITOS DA CONTRATACAO (Art. 18, §1°. 111 da Lei n” 14.133/2021):
7.1. Natureza da Contratacao:

A presente contratagdo, objeto deste Estudo Técnico Preliminar, refere-se a apenas um item de locagdo de
imovel, portanto, ndo se aplica parcelamento da solug@o.

7.2. Duracio Inicial do Contrato:
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A duragio inicial do contrato de prestagdo de servigos de natureza continuada, sera de 24 (vinte e quatro)
meses.

8. ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES PARA CONTRATACAO (Art. 18, §1° IV da Lei n°
14.133/2021):

e Um imo6vel com um pavimento.

9, ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO (Art. 18, §1°, VI da Lei n® 14.133/2021):

e A estimativa do valor da contratacdo, corresponde a R$ 1.500,00 ( mil e quinhentos reais) mensal para
totalidade do imdvel conforme item 5, deste estudo.

10. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO (Art. 18, §1°, VII da Lei n’ 14.133/2021):

O imével com as caracteristicas inerentes a demanda do Centro de Reabilitagdo, ird aumentar o acesso a0 publico
que necessita desse espago, em virtude da utilizagdo do prédio em sua totalidade. O imé6vel € composto por um
pavimento, térreo, fazendo-se necessarias algumas adaptagdes que irfio contribuir tanto com a acessibilidade
quanto com a divisao de salas para melhor distribuicdo das demandas , listadas no item 2 desse estudo. A
localizagdo do imével e o espago adequado para uso, sdo fatores primordiais para sua utilizag#o.

11. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO (Art. 18, §1°, VIII da
Lei n° 14.133/2021):

- Nio se aplica, em virtude do objeto.

12. DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS (Art. 18, §1°, IX da Lei n° 14.133/2021):

A Secretaria pretende ser mais eficiente e prestar um melhor servigo ao publico com:

e Aumento da capacidade de atendimento a populag@o;
e Maior conforto aos colaboradores desta secretaria;
e Ampliagio dos servigos ofertados;
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e Prover acessibilidade a todos, devido a melhoria no espago.

13. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAO PREVIAMENTE A
CELEBRACAO DO CONTRATO (Art. 18, §1°, X da Lei n° 14.133/2021):

e Verificar ha necessidade de reparos na edificagio;
e Verificar possiveis adequagdes no imével;
e Fazer laudo conforme

14. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTE (Art. 18, §1°, XI da Lei n°
14.133/2021):

Nio havera contratagdes Correlatas e que dependam umas das outra; sendo assim, ndo se aplica.

15. DESCRICAO DOS POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS
MITIGADORAS (Art. 18, §1°, XII da Lei n° 14.133/2021):

Os impactos ambientais sdo os de utilizagdo do imével, como a grande demanda de energia e geracdo de residuos
da atividade comercial (Papéis, plasticos, etc). Devera ser promovido a utilizagdo racional de energia elétrica e
prevenir alta na geragdo (Exemplo: Ambientes fechados para baixo consumo energético pelos aparelhos de ar-
condicionado; desligar iluminagdo quando no utilizar os ambientes; sempre priorizar iluminagdo e ventilagao
natural nos ambientes, etc), quanto a geragdo de residuos (proporcionar melhor utilizagdo dos materiais como
copos descartaveis, imprimir somente o necessario, reutilizar papeis como rascunhos para propria secretaria).
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17. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO (Art. 18, §1°, XIII da Lei n° 14.133/2021):

Com base nos elementos anteriores do presente documento de Estudos Preliminares realizado por esta Equipe de
Planejamento, DECLARAMOS que:

(x) E VIAVEL a contratacdo proposta pela unidade requisitante

( ) NAO E VIAVEL a contratagdo proposta pela unidade requisitante

A Equipe de Planejamento identificada abaixo chegou a conclusdo acima em razao do(s) seguinte(s) motivo(s):

« Eficécia, eficiéncia, efetividade e economia;

« Maior vantagem considerando todos os custos e beneficios;

« Escolha da proposta mais vantajosa para a Administragdo Publica;
« Promogdo do desenvolvimento sustentavel.

15. RESPONSABILIDADE DA EQUIPE DE PLANEJAMENTO PARA ELABORACAO DE
CONTEUDO DO DOCUMENTO:

Certificamos que somos responsaveis pela elaboragdo do presente documento que materializa os Estudos
Preliminares da presente contratagdo e que 0 mesmo traz contetidos previstos no art. 18 da Lei n° 14.133/202.
Encaminho ao setor competente para providéncias.

Malhador/SE, 30 de janeiro de 2026.

&YW’J/Y\CQG in{n de ¢ %9-0-7. e ¢ sl

(_/AMANDA' PEREIRA DE JESUS 1ZANTONIO SILVA OLIVEIR
Secretaria Municipal de Saude Engenheiro CREA 2719910228
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