ESTADO DE SERGIPE
FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL DE MALHADOR

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

(art. 6° inciso XX, art. 18, inciso | da Lei n® 14.133/2021)

O presente documento visa analisar possiveis solugdes para atendimento da necessidade
de disponibilizag&o de imoével destinado ao funcionamento do Conselho Tutelar do Municipio
de Malhador/SE, bem como levantar os elementos essenciais que subsidiarao a

formalizag&o da contratagéo, de forma a melhor atender as necessidades da Administracgéo.
1. DADOS DO PROCESSO

* Processo n°: 12/2026

* Setor Requisitante: Secretaria Municipal de Assisténcia Social

* Objeto: Locacéo de imével destinado ao funcionamento do Conselho Tutelar do
Municipio de Malhador/SE

2. DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

2.1. A presente contratagao decorre da necessidade administrativa de disponibilizagéo de
espaco fisico adequado para instalagdo e funcionamento do Conselho Tutelar, érgao
permanente e autdnomo responsavel por zelar pelo cumprimento dos direitos da crianga e
do adolescente.

2.2. A inexisténcia de imovel préprio apto a atender as demandas do referido 6rgao
compromete o adequado funcionamento das atividades institucionais, prejudicando o

atendimento a populagao e o exercicio das atribui¢cdes legais.

2.3. Adisponibilizagao de espaco fisico adequado é condigao indispensavel para assegurar
a continuidade dos servigos publicos, garantindo estrutura minima para o desempenho das

funcdes do Conselho Tutelar.
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3. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

3.1. A contratacdo se justifica pela necessidade de garantir infraestrutura adequada ao

funcionamento do Conselho Tutelar, assegurando:

v Atendimento digno, sigiloso e eficiente a populagao;
v' Execucgdo das atribui¢des legais do 6rgéo;
v Organizagao administrativa;

v Continuidade dos servigos publicos essenciais;

3.2. A auséncia de imovel adequado impacta diretamente a qualidade dos servigos
prestados, podendo ocasionar prejuizos a populagdo, especialmente as criangas e
adolescentes em situagao de vulnerabilidade.

3.3. Trata-se de demanda essencial, continua e vinculada ao interesse publico.
4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO
O imével a ser contratado devera atender aos seguintes requisitos minimos:

4.1. Localizagado em area urbana, preferencialmente central e de facil acesso;

4.2. Estrutura fisica compativel com atendimento ao publico e atividades administrativas;
4.3. Espago adequado para atendimento reservado;

4.4. Condicdes adequadas de seguranca, salubridade e conservacao;

4.5, Disponibilidade para uso imediato;

4.6. Valor compativel com o mercado local.
5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Foram identificadas as seguintes solugbes possiveis:
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Solugio 1 — Utilizagao de imoével préprio da Administragao

v Vantagens:
Eliminagéo de custos com locagao;
v" Maior controle sobre o uso do imével;
v" Desvantagens:
Inexisténcia de imével disponivel e adequado;

v Necessidade de adaptagdes estruturais;

Viabilidade técnica:

Inviavel no momento, diante da inexisténcia de imoével proprio adequado.
Solugéo 2 — Construgao de imével préprio

Vantagens:
Solugao definitiva;

Adequacéo total as necessidades;

Desvantagens:
Alto custo;
Longo prazo de execugao,

Complexidade orgamentaria;

Viabilidade técnica:

Inviavel a curto prazo.
Solugdo 3 — Locacgao de imovel (art. 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021)

Vantagens:
Rapidez na disponibilizagao,

Menor custo inicial,
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Flexibilidade administrativa;

Atendimento imediato da demanda;

Desvantagens:
Dependéncia de terceiro;

Necessidade de justificativa técnica robusta;

Viabilidade técnica:

Alta viabilidade, sendo a solugao mais adequada.
Conclusao

A Solucao 3 — Locagéo de imovel mostra-se a mais adequada, considerando a necessidade

imediata, economicidade e viabilidade técnica, atendendo ao interesse publico.
6. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A solucdo consiste na locagdo de imovel urbano ja identificado, localizado na Avenida
Senador Valter Franco, n® 111, Centro, Malhador/SE, apto ao funcionamento do Conselho

Tutelar, contemplando:

Espaco fisico adequado;

v
v' Estrutura para atendimento ao publico;
v Ambientes administrativos;

v

Condigoes de uso imediato;

A contratagdo ocorrera por inexigibilidade de licitagéo, nos termos do art. 74, inciso V, da
Lein® 14.133/2021.

7. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

A estimativa observa o art. 23 da Lei n°® 14.133/2021, mediante:
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v' Avaliacao prévia do imovel,

v' Pesquisa de mercado;

Estimativa:

Valor mensal: R$ 800,00
Prazo: 12 meses

Valor total: R$ 9.600,00

8. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

Nao se aplica, por tratar-se de locagéo de Unico imével, caracterizando-se como objeto

indivisivel.
9. PROVIDENCIAS PREVIAS A CONTRATAGCAO

Avaliacao do imovel,

Pesquisa de pregos;

Comprovagao de dotagéo orgamentaria;

v
v
v Verificagcdo documental do proprietario;
v
v"  Elaboragao do contrato;

v

Analise juridica.

10. POSSIVEIS RISCOS E SOLUCOES

Risco Probabilidade Solugao

Imével inadequado Baixa Avaliagao técnica prévia
Sobreprego Baixa Pesquisa de mercado
Problemas estruturais Baixa Vistoria

Resciséo contratual Baixa Clausulas contratuais
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11. CONTRATAGOES CORRELATAS

Nao ha contratagdes interdependentes relevantes.

12. IMPACTOS AMBIENTAIS

Baixo impacto ambiental, limitado ao uso regular do imovel.
13. RESULTADOS PRETENDIDOS

Garantir funcionamento do Conselho Tutelar;

v

v" Melhorar o atendimento a populagao;
v Assegurar eficiéncia administrativa;
v

Garantir protegao social adequada.
14. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO
Com base nos elementos apresentados:
( X ) E VIAVEL a contratagido

A locacao de imovel apresenta-se como solugdo mais eficiente, econémica e adequada,
nos termos da Lei n® 14.133/2021.

15. RESPONSABILIDADE PELA ELABORAGAO

Certifica-se que o presente Estudo Técnico Preliminar atende as exigéncias legais e reflete

a real necessidade da Administragéo.

Malhador/SE, 19 de margo de 2026
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WESLLA TAMIRIS ANDRADE
Secretaria Municipal de Assisténcia

Social

J
LUIZ ANTONIO SILVA OLIVEIRA

Engenheiro CREA 2719910228

Responsavel Técnico
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