ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE MALHADOR

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP
(art. 6°, inciso XX, art. 18, inciso | da Lei n® 14.133/2021)

O presente documento visa analisar possiveis solugdes para atendimento da necessidade
de disponibilizagdo de imoével destinado ao funcionamento da Secretaria Municipal de
Educacgao do Municipio de Malhador/SE, bem como levantar os elementos essenciais que
subsidiardo a elaboracdo do Termo de Referéncia, de forma a melhor atender as

necessidades da Administracéo.
1. DADOS DO PROCESSO

e Processo n°: 076/2026
o Setor Requisitante: Secretaria Municipal de Educagao
¢ Objeto: Locacdo de imovel destinadq ao funcionamento da Secretaria Municipal de

Educacao do Municipio de Malhador/SE
2. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

2.1. A presente contratacdo decorre da necessidade administrativa de disponibilizagdo de espacgo
fisico adequado para instalacéo e funcionamento da Secretaria Municipal de Educacgao, unidade
responsavel pela execugao de politicas publicas voltadas ao desenvolvimento do Ensino,
apoio ao corpo discente, docente e toda equipé administrativa na execugdo de suas

atividades laborais diaria.

2.2. A inexisténcia de imovel préprio apto a atender as demandas administrativas da referida
Secretaria compromete o adequado funcionamento das atividades institucionais,

prejudicando o atendimento ao publico e a execugao das agdes governamentais.

2.3. A disponibilizagao de espaco fisico adequado é condigao indispensavel para assegurar
a continuidade dos servigos publicos, garantindo estrutura organizacional minima para o

desempenho das atribuigdes da unidade administrativa.
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3. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO
3.1. A contratagéo é essencial para:

« Garantir a continuidade dos servigos publicos;
« Proporcionar estrutura adequada para funcionamento da Secretaria;

« Assegurar atendimento eficiente a populagao;
Trata-se de demanda permanente e indispensavel ao interesse publico

3.2. A auséncia de imével adequado impacta diretamente a qualidade dos servigos
prestados, podendo ocasionar prejuizos a populagéo, especialmente aos funcionarios e

usuarios dos servigos.

3.3. Trata-se de demanda essencial, continua e vinculada ao interesse publico.
4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

O imovel a ser selecionado devera atender aos seguintes requisitos:
4.1.Adequacéo a finalidade publica;

4.2 Localizacdo estratégica,

4.3.Compatibilidade com normas de acessibilidade e seguranca,

4.4 Condigdes estruturais satisfatorias;

4.5 .Valor compativel com o mercado.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Foram identificadas as seguintes solugdes possiveis:
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Solugao 1 — Utilizagao de imdvel préprio da Administragao
Vantagens:

» Eliminagdo de custos com locagao;

» Maior controle sobre o uso do imoével;
Desvantagens:

> Inexisténcia de imovel disponivel e adequado;

» Possiveis custos elevados de adaptagéo ou reforma;

Viabilidade técnica:

Invidvel no momento, diante da inexisténcia de imovel proprio adequado.
Solugédo 2 — Construgao de imével préprio
Vantagens:

> Solugao definitiva;

» Adequacao total as necessidades da Administragéo,
Desvantagens:

> Alto custo de investimento;
» Longo prazo para execucao;

» Necessidade de planejamento orgamentario complexo;

Viabilidade técnica:

Inviavel a curto prazo, em razéo do tempo e custo elevados.

Solucgido 3 — Locacgédo de imovel (art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021)
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Vantagens:

Rapidez na disponibilizagéo do espaco;
Menor custo inicial;

Flexibilidade administrativa;

v ¥V V¥V V

Adequacao imediata as necessidades;
Desvantagens:

> Dependéncia de terceiros;

» Necessidade de justificativa técnica da escolha do imével;

Viabilidade técnica:
Alta viabilidade, sendo a solugdo mais adequada ao atendimento imediato da demanda.

Conclusao

A Solugdo 3 — Locagdao de imoével mostra-se a mais adequada, considerando a
necessidade imediata, a economicidade e a viabilidade técnica, atendendo ao interesse

publico de forma eficiente.
6. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A solucéo consiste na locagéo de imével urbano apto ao funcionamento da Secretaria

Municipal de Educagéo, contemplando:

Espaco fisico adequado;
Estrutura para atividades administrativas;

Atendimento ao publico;
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Condig¢des de uso imediato.

A contratagéo podera ocorrer por inexigibilidade de licitagdo, nos termos do art. 74, inciso
V, da Lei n® 14.133/2021, desde que comprovada a inviabilidade de competi¢éo decorrente

das caracteristicas de localizagao e instalagao do imével.
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7. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO
A estimativa devera observar o art. 23 da Lei n°® 14.133/2021, mediante:

» Avaliagéo prévia do imoével,
> Pesquisa de mercado;

» Comparagédo com imoveis similares.
Estimativa preliminar:

» Valor mensal: R$ 2.300,00
» Prazo: 12 meses
» Valor total: R$ 27.600,00

8. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

NZo se aplica o parcelamento, tendo em vista que o objeto consiste na locagéo de um unico

imével, caracterizando-se como indivisivel.
9. PROVIDENCIAS PREVIAS A CONTRATAGAO

Realizagdo de avaliagdo do imovel,

Pesquisa de precos;

Verificagdo da regularidade do imével e do proprietario;
Comprovagao da dotagdo orgamentaria;

Elaboracéo do Termo de Referéncia;
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Analise juridica do processo.

10. POSSIVEIS RISCOS E SOLUGOES

Risco Probabilidade Solucgao

Imoével inadequado  ||[Média Definicdo de critérios técnicos

Sobrepreco Média Avaliagao de mercado
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Risco Probabilidade Solucao
Problemas estruturais|Baixa Vistoria prévia
Rescisdo contratual |Baixa Clausulas contratuais

11. CONTRATAGOES CORRELATAS

N3o ha contratacdes interdependentes relevantes, sendo a locagéo suficiente para

atendimento da necessidade.
12. IMPACTOS AMBIENTAIS

A contratagéo apresenta baixo impacto ambiental, restringindo-se ao uso regular do imovel,

devendo ser observadas boas praticas de conservagao e uso racional de recursos.
13. RESULTADOS PRETENDIDOS

Garantir funcionamento da Secretaria;
Melhorar o atendimento ao publico;

Assegurar eficiéncia administrativa;
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Proporcionar melhores condigdes de trabalho.

14. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO
Com base nos elementos apresentados:

( X)) E VIAVEL a contratagio
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Verificagdo da regularidade juridica do imé6vel e
previsdo contratual de prazo adequado.

Setor Juridico / Setor de

Contratacdes
Id. Acdo de Contingéncia Responsavel
Planejamento de mudanga e contratagdo
1. emergencial de novo imovel, se necessario. Autoridade Competente

RISCO 06 Irregularidade Bocu_h;qnjtéi do Imoével

Probabilidade: ( )Baixa ( x )Média ( )Alta
Impacto: ( ) Baixa ( ) Média ( x )Alta
1. Impossibilidade de formalizagdo do contrato ou

riscos juridicos a Administragédo.
ld. |AcdoPreventva ~  |Responsavel

Conferéncia da documentagdo do imdvel (matricula,

1 certiddes, titularidade). .
Setor Juridico
Id. |Agdode Contingéncia e Responsavel
Suspensio da contratacio ate larizaca
1. p . e e s e Autoridade Competente

escolha de outro imovel

RESPONSAVEL/RESPONSAVEIS

THAYNA SOUZA DOS SANTOS

Secretaria Municipal de Educagéao

]

A {.-:;,1_(: dQ S:“‘l s ) {Off 177 2 N

i o] -

COSTA

LUIZ ANTONIO SILVA OLIVEIRA

Engenheiro CREA 2719910228




