ESTADO DE SERGIPE
MUNICIPIO DE MALHADOR

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 080/2026
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 034/2026

1. IDENTIFICAGAO DA DEMANDA
Orgaol/Entidade: Prefeitura Municipal de Malhador/SE
Unidade Requisitante: Secretaria Municipal de Infraestrutura.

1.NECESSIDADE.:

O Municipio de Malhador possui a necessidade de ampliar e qualificar sua infraestrutura

publica, disponibilizando a populagdo do Povoado Pogo Terreiro espago adequado para

lazer, recreacgao e convivéncia comunitaria.

2. DESCRIGCAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

Aquisicéo, pelo Municipio de Malhador/SE, de imével com area de 50,40 m?, localizado
no Povoado Pogo Terreiro, no Municipio de Malhador/SE, destinado a implantagao de
praca publica, visando proporcionar espaco adequado para lazer, recreacado e

convivéncia comunitaria da populagao local.

A demanda refere-se a aquisicdo de imoével, cuja escolha devera ser devidamente
justificada nos autos, observadas as caracteristicas de localizagéo e as condigdes do bem

necessarias ao atendimento da finalidade publica pretendida.

Considerando a natureza do objeto, a contratacdo direta sera processada, se
comprovados todos os requisitos legais, mediante inexigibilidade de licitagdo, com

fundamento no art. 74, inciso V, da Lei Federal n® 14.133/2021, aplicavel a aquisicao de
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imével cujas caracteristicas de instalagées e de localizagdo tornem necessaria sua

escolha.

A necessidade esta alinhada ao planejamento da Administragdo Municipal, havendo

previsdo da aquisi¢do no Plano de Contratagées Anual — PCA.

3. REQUISITOS NECESSARIOS E SUFICIENTES A ESCOLHA DA SOLUGAO

Para atendimento da necessidade administrativa, o imével devera reunir condigbes

compativeis com a implantagéo do equipamento esportivo, especialmente:
a) localizagéo no Povoado Pogo Terreiro, Municipio de Malhador/SE;

b) area aproximada de 50,40 m?;

c) localizagao proxima a populagao que sera beneficiada;

d) dimensdes e configuracdo compativeis com a finalidade pretendida;

e) condicoes fisicas favoraveis a implantacao da Praga publica;

f) acessibilidade compativel com a utilizacdo comunitaria;

g) condi¢des do terreno adequadas a implantacdo do equipamento publico;

h) disponibilidade de infraestrutura basica na regido, conforme verificagao a ser realizada

pela Administragao;

i) condi¢cdes juridicas que permitam sua aquisicdo pelo Municipio e posterior

regulariza¢ao/registro em nome da Administragao;

J) inexisténcia de impedimento juridico, ambiental, urbanistico ou registral que inviabilize

sua utilizagao para a finalidade pretendida.
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4. LEVANTAMENTO DE ALTERNATIVAS

Para atendimento da necessidade identificada, foram consideradas, em carater

preliminar, as seguintes alternativas:
Alternativa 1 — Utilizacdo de imével publico ja pertencente ao Municipio

Consistiria na utilizacdo de terreno publico ja disponivel para implantacdo da praca

publica.

Essa alternativa somente seria viavel caso o Municipio dispusesse de imével vago,
disponivel e tecnicamente adequado, localizado no Povoado Pogo Terreiro ou em area

que proporcionasse atendimento equivalente a populagao beneficiaria.

A Administracao devera proceder a certificacao formal quanto a existéncia ou inexisténcia
de imovel publico disponivel para essa finalidade. Realizado levantamento, verificou-se
que o Municipio ndo possui imével disponivel que atenda a necessidade administrativa
para a finalidade pretendida.

Alternativa 2 — Aquisi¢cao de outro imével particular

Consistiria na busca e aquisigéo de outro terreno pertencente a particular que pudesse

ser utilizado para implantag@o da praga publica.

Entretanto, a simples existéncia de outros terrenos na regido nao é suficiente para
caracterizar equivaléncia entre os iméveis, devendo ser considerados conjuntamente
localizagédo, dimensao, acessibilidade, condigbes fisicas, infraestrutura, proximidade da

populacao beneficiaria e adequacao a finalidade publica.
Alternativa 3 — Aquisicao do imovel localizado no Povoado Pogo Terreiro

Consiste na aquisicéo do imoével com area de 50,40 m?, identificado pela Administracéo

como adequado a implantagao da pracga publica.
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O imével apresenta caracteristicas locacionais e fisicas compativeis com a finalidade
pretendida, além de estar inserido no proprio Povoado Pogo Terreiro, localidade

diretamente beneficiaria do equipamento publico.

5. ANALISE DAS ALTERNATIVAS

A utilizagado de imovel publico somente podera ser considerada solugéo efetiva caso
exista bem publico disponivel e com caracteristicas compativeis com a implantagéo da

praca publica.

Quanto a aquisigado de outro imovel particular, embora constitua possibilidade abstrata, a
solucdo dependeria da identificacdo de imoével que reunisse, simultaneamente, as

caracteristicas necessarias a finalidade pretendida.

O imovel atualmente identificado pela Administragao apresenta conjunto de
caracteristicas considerado adequado a demanda, destacando-se a localizagdo no
Povoado Pogo Terreiro, a area de 50,40 m?, a proximidade da populagao beneficiaria e a

adequacao do espacgo a implantacao da praca publica.

Dessa forma, a solugdo de aquisicao do imoével identificado mostra-se, em principio,
adequada a necessidade administrativa, condicionada a conclusdo das verificactes
documental, registral, juridica, urbanistica e demais providéncias necessarias a sua

formalizagao.

6. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A solucédo consiste na aquisicao, pelo Municipio de Malhador/SE, de imével com area de
50,40 m?, localizado no Povoado Poco Terreiro, destinado a implantagdo de praga

publica.
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A aquisicao constitui providéncia necessaria para disponibilizar ao Municipio area fisica
adequada a implantagdo do equipamento publico destinado ao lazer, recreagéo e

convivéncia comunitaria.

Ap6s a aquisicdo, cabera a Administracdo adotar as providéncias necessarias para
elaboragao dos projetos, obtencao das autorizagdes eventualmente exigidas, contratagao
da obra e implantagdo da praga publica, observados os procedimentos legais aplicaveis

a cada etapa.

A solugao, portanto, compreende inicialmente a aquisicdo do imével e, posteriormente,

as medidas administrativas e técnicas necessarias a sua destinagao publica.

7. JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DO IMOVEL

A escolha do imovel decorre de suas caracteristicas especificas e da sua adequacao a
finalidade publica pretendida.

O imével encontra-se localizado no Povoado Pogo Terreiro, possibilitando que a praga

publica seja implantada diretamente na comunidade que se pretende beneficiar.

Além da localizagao, foram consideradas a area de 50,40 m?, a configuracao fisica do
terreno, sua acessibilidade e as demais caracteristicas necessarias a implantagédo do

equipamento publico.

O conjunto dessas caracteristicas contribui para viabilizar a implantagao do equipamento

publico no local e favorecer sua utilizacao direta pela comunidade.

A singularidade do imoével, para fins da contratagédo direta, devera ser demonstrada por
documentagdo complementar, especialmente mediante certificagdo da inexisténcia de
imovel publico vago e disponivel que atenda a finalidade e justificativa técnica

circunstanciada acerca da necessidade de escolha desse imovel.
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8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGCAO

Nao se aplica o parcelamento do objeto, uma vez que a necessidade administrativa
consiste na aquisicdo de um imoével especifico e determinado para atendimento da

finalidade publica.

O parcelamento da aquisicdo ndo se mostra tecnicamente adequado, uma vez que a
fragmentagao do imdvel comprometeria a integralidade da area necessaria a implantagéo

da praga publica.

9. RESULTADOS PRETENDIDOS

Com a aquisi¢do do imoével, pretende-se:

a) viabilizar a implantagéo de praga publica no Povoado Pogo Terreiro;

b) ampliar o0 acesso da populagéo local a espagos publicos de lazer e recreagao;

c) proporcionar espag¢o adequado para convivéncia comunitaria;

d) promover convivéncia e integragéo social entre os moradores;

e) estimular a utilizagao coletiva de espaco publico destinado ao lazer e a recreagao;
f) contribuir para a melhoria da qualidade de vida da populagéo;

g) ampliar a oferta de equipamentos publicos municipais voltados ao lazer, recreagéo e

convivéncia comunitaria.

10. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRAGCAO

Antes da formalizacao definitiva da aquisicdo, deverdo ser adotadas as seguintes

providéncias:
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a) certificar a existéncia ou inexisténcia de imével publico vago e disponivel que possa

atender a finalidade;
b) complementar a documentag&o do imovel e do proprietario;
c) promover as verificagdes necessarias quanto a situagao registral e dominial do imével;

d) conferir a correspondéncia entre a area objeto da aquisicdo e a documentagao

disponivel,

e) verificar as condigdes urbanisticas, ambientais e demais restricoes aplicaveis;
f) confirmar a disponibilidade orgamentaria;

g) elaborar justificativa especifica da singularidade do imével;

h) elaborar justificativa de preco;

i) submeter o processo a analise juridica;

j) obter autorizagdo da autoridade competente;

k) adotar as medidas necessarias para a formalizagéo e registro da aquisigéo.

11. CONTRATAGAO CORRELATA OU INTERDEPENDENTE

A aquisicao do imével possui relagao futura com a eventual contratagéo para elaboragéo

de projetos e execugao da obra de implantacdo da praga publica.

Todavia, tais contratagdes possuem objetos distintos e deverdo ser formalizadas em

procedimentos proprios, conforme a legislagéo aplicavel e a necessidade administrativa.

A presente contratagao limita-se a aquisi¢ao do imével destinado a futura implantagao do

equipamento publico.
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12. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

A aquisigdo, isoladamente considerada, ndo representa impacto ambiental relevante

decorrente da execugao de obra.

Contudo, considerando que o imovel sera posteriormente destinado a implantagao de
praca publica, deverdo ser observadas, na etapa prépria, as normas ambientais,

urbanisticas e de uso e ocupagédo do solo eventualmente aplicaveis.

Antes da execucado de qualquer intervencgao fisica no terreno, deverao ser verificadas as
autorizacdes, licencas ou dispensas pertinentes, conforme as caracteristicas do

empreendimento e da legislacao aplicavel.

13. VIABILIDADE DA CONTRATACAO

Devem ser consideradas a necessidade publica identificada, a adequagao do imovel a
finalidade pretendida, suas caracteristicas fisicas e locacionais, a avaliagao de mercado
a ser realizada e o valor de aquisigdo proposto, concluindo-se pela viabilidade da
aquisicao do imodvel, condicionada ao cumprimento das providéncias documentais,

registrais, orgamentarias e juridicas necessarias a formalizagao da contratagéo.

A contratagéo devera ser processada mediante inexigibilidade de licitagao, caso, ao final
da instrucao, reste devidamente demonstrada a hipotese prevista no art. 74, inciso V, da
Lei Federal n° 14.133/2021, especialmente quanto a necessidade de escolha do imovel
em razao de suas caracteristicas de localizagado e condi¢gbes especificas, bem como

sejam atendidos os requisitos previstos no §5° do mesmo artigo.

15. CONCLUSAO

Diante dos elementos levantados, entende-se que a aquisicdo do imovel localizado no

Povoado Pogo Terreiro, com area de 50,40 m?, constitui solugdo adequada para viabilizar
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a futura implantagao de praga publica, destinada ao atendimento das necessidades de

lazer, recreagdo e convivéncia comunitaria da populagéo local.

A aquisicdo do imével permitira ao Municipio dispor de area especifica para implantacéo
de equipamento publico destinado a utilizagdo da comunidade, contribuindo para a

ampliacao da infraestrutura publica de lazer e convivéncia.

A conclusdo pela contratagdo direta dependera da complementagdo da instrugdo
processual, especialmente quanto a certificacdo da inexisténcia de imovel publico
disponivel, a comprovagao da singularidade do imével, a situagao documental e registral

do bem, & avaliacao prévia, a justificativa de preco e a analise juridica.

Malhador/SE, 21 de julho de 2026.
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JOAO PAULO DA SILVA ALVES

Secretario Municipal de Infraestrutura



