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PARECER TECNICO

| - Objetivo:

Determinar o valor de mercado de imével urbano localizado no Povoado Pogo terreiro,
no Municipio de Malhador/SE

Il - Proprietario:

Alessio dos Santos

Il — Contratante:

Prefeitura Municipal de Malhador

IV — Caracterizagao do Imével:

4.1 — Localizacao / Limites:

Limites:

Norte: Unidade basica de saude — Pogo Terreiroll .
Sul:  Rua Projetada

Leste: Sra. Maria de Lourdes

Oeste: Prefeitura Municipal de Malhador

4.2 — Classificagdo quanto a natureza:

(x ) Lote urbano ( ) Terreno ¢/ benfeitorias ( ) Gleba Rural ( ) Gleba urbana

4.3 — Dados Fisicos:

4.3.1 — Terreno:

Area = 50,40 m?

Formato: (X) Regular () Poligonal () Irreguiar

Superficie: ( x) Plana ( ) Ondulada ( ) Aclive ( ) Declive

Acessibilidade: (X) Direta ( )Indireta ( ) Nula



Situagdo: (X ) Meiode quadra ( )Esquina
Orientagdo: () Norte ( X) Sul ( ) Leste ( ) Oeste

Nivel rel. logradouro:  (X) Mesmo () Abaixo ( ) Acima

4.3.2 - Benfeitorias:

O imovel nao possui benfeitorias.

V — Caracteristicas da Regiao:

5.1 — Melhoramentos Publicos:

(x) Agua Potavel () AguasPluviais ( ) Esgotos (X) Guias e Sarjetas

( X ) Energia Elétrica (X)) lluminacdo Publica ( ) Telefone

5.2 — Infra-Estrutura:

- Pavimento: ( X) Asfalto () Paralelepipedo () Terra

5.3 — Zoneamento Municipal:

( ) Residencial ( ) Comercial (X) Misto () Rural

VI - Critérios Técnicos:

6.1 — Norma:

NBR 14653-2 Imoveis Urbanos
6.2 — Metodologia:

(x) Método Comparativo ( ) Métododerenda ( ) Método do Custo de
Reproducao

VIl — Base Legal:

Lei n° 5.194 de 24 de Dezembro de 1966, que regula o exercicio das profissdes de
Engenheiro, Arquiteto € Engenheiro Agrénomo — Titulo I, Secgéo IV, Art. 7 item C.

Lein®6404/76 de 15 de Dezembro de 1976, Lei n°® 24150/34 e Lein® 6649/79 ( legislagéo
que exige Laudos de Avaliagdo e Pericia para determinados efeitos legais).



Decreto Federal n® 81.621 de 03/05/78, que aprova o Quadro Geral de Unidade de
Medida.

Decisdo Normativa n® 345/90, do Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia: dispée quanto ao exercicio por profissional de nivel superior, das atividades
de Avaliagdes e Pericias de Engenharia.

VIl - Principios e Ressalvas:

- Foi elaborado com estrita observancia dos postulados constantes do Cédigo de Etica
Profissional.

- Foi admitido que os titulos de propriedade séo legais e que as informagbes fornecidas
por terceiros o foram de boa fé e, portanto, confiaveis.

- Nao foram efetuadas investigagdes especificas no que se refere a defeitos em titulos,
invasdes, hipotecas, superposicdo de divisas e outros, pois trata-se apenas de um
Laudo de Avaliagdo onde o objetivo a ser alcangado é a determinagéo do valor.

- O avaliador nao tem no presente tampouco almeja para o futuro, qualquer interesse
no imovel avaliado.

- Os quantitativos, os confrontantes e o levantamento cadastral foram fornecidos pela
Prefeitura Municipal de Malhador, dai ndo assumirmos responsabilidade vez que n&o
procedemos ao citado levantamento.

IX — Avaliagao:
9.1 — Pesquisa:

Fontes de informacao: Banco de Dados informatizado do avaliador, consultas na regido
a moradores, proprietarios de imaéveis, a Prefeitura Municipal além de referéncias de
avaliagdes judiciais.

9.2 — Valor do Terreno:
VT =sxq
Onde: VT = valor do terreno
s = area (m?)
q = valor unitario (R$/m?)

VT

694,44 m? x R$ 50,40/m?

VT R$ 35.000,00

]



9.4 — Valor do Imovel:

VI = VT

Vi

R$ 35.000,00

X — Conclusao:

Conforme exposicdo apresentada, conclui-se que nesta data, que a area do imovel
situado no Povoado Pogo Terreiro, no Municipio de Malhador tendo area de 50,40 m?
possui o valor de mercado igual a R$ 35.000,00 (trinta e cinco mil Reais).

Malhador, 28 de julho de 2025.

Luiz Antohio Silva Oliveira
;@ Civil ‘

LUIZ ANTONIO SILVA OLIVEIRA
ENGENHEIRO CIVIL

CREA: 2719910228




MEMORIAL DESCRITIVO

Proprietario : Alessio dos Santos
Municipio : U.F: -BR

Area (m2) :50,40

Perimetro (m) : 28,45

LIMITES e CONFRONTANTES: Inicia-se a descrigdo deste perimetro no ponto
MO01, de coordenadas N 8.824.375,47m e E 683.765,65m; deste segue confrontando
com a propriedade de RUA PROJETADA , com azimute de 298°08'15,18" por uma
distancia de 6,83m, até o ponto MO02, de coordenadas N 8.824.378,69m e E
683.759,64m ; deste segue confrontando com a propriedade de PREFEITURA
MUNICIPAL DE MALHADOR, com azimute de 23°53'50,93" por uma distancia de
7,37m, até o ponto M03, de coordenadas N 8.824.385,42m e E 683.762,62m ; deste
segue confrontando com a propriedade de UNIDADE BASICA DE SAUDE - POGCO
TERREIRO, com azimute de 118°23'13,90" por uma distancia de 6,93m, até o ponto
MO04, de coordenadas N 8.824.382,13m e E 683.768,72m ; deste segue confrontando
com a propriedade de SRA. MARIA DE LOURDES, com azimute de 204°41'17,43" por
uma distancia de 7,33m, até o ponto M01, onde teve inicio essa descrigéo.

Malhador/SE , 28/07/2026

Luiz
£ Civil
€REA - 2719910228

Responsavel Técnico: Luiz Antonio Sitva Qliveira

Engenheiro Civil - CREA: 2719910228




AREA TOTAL 50,40 m2
L PERIMETRO 2845m
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