ESTADO DE SERGIPE
FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE MALHADOR

PROJETO BASICO
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N°03/2026

ART. 74, INCISO V, ALINEA “C”, LEI FEDERAL N° 14.133/2021.

1. DO PREAMBULO

O FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE MALHADOR/SE, pessoa juridica de direito publico, com sede
& Praga 25 de novembro, 133, Centro, CEP: 49. 570-000, inscrita no CNPJ sob n°
11.216.362/0001-30, doravante denominada LOCATARIO, neste ato representado pela sua
titular, a Sr. AMANDA PEREIRA DE JESUS, brasileira, residente e domiciliado nesta cidade,
inscrito no CPF sob o n° 048.xxx.335-30 e RG n° 32363xx-9 SSP/SE, nos termos do art. 74, inciso
V, combinado com o seu § 5°, da Lei Federal n® 14.133, de 01 de abril de 2021, torna publico
que, realiza INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO para a LOCAGAO DO IMOVEL SITUADO NA RUA
ALCIDES BORGES, CENTRO, MALHADOR/SE, PARA FUNCIONAMENTO DO CENTRO DE
REABILITACAO PARA ATENDIMENTO PRIORITARIO A PORTADORES DE DEFICIENCIA E
CONDICAO NEUROLOGICA DE AUTISMO e com base nas justificativas e disposicdes legais
abaixo fixadas.

2. DA FUNDAMENTAGCAO LEGAL

2.1. O objeto pretendido pela Administragcdo e ora processado se caracteriza em hipotese
inexigibilidade, amparado no art. 74, inciso V, da Lei Federal n® 14.133/2021, com as
justificativas presentes nos autos.

2.2. Aplica-se co este termo de inexigibilidade, a seguinte legislagdo:
Constituicdo da Republica Federativa do Brasil de 1988;
Lei Federal n® 14.133, de 2021;

Lei Complementar Federal n° 101, de 2000;

Lei Orgd&nica do Municipio:

Decreto Municipal n° 019/2024;

Lei n°® 8.245/1991 (Lei do Inquilinato).

2.3. Conforme o art. 74, inciso V da Lei Federal n° 14.133/2021 & inexigivel a licitagdo quando
invidvel a competicdo, em especial, dentre outros casos, na: “aquisicdo ou locagdo de
imével cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo fornem necessdaria sua
escolha”.
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2.4. Ademais, no citado artigo em seu § 5° estabelece as exigéncias necessdrias a
legalidade da contratag&o, vejamos:

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser
observados os seguintes requisitos:

| - avaliagéo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de
adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo de
amortizagdo dos investimentos;

Il - certificacd@o da inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que atendam
ao objeto;

Ill - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado
pela Administracdo e que evidenciem vantagem para ela.

3. DAS JUSTIFICATIVAS

3.1. A escolha é a mais eficiente e adequada em fungdo das peculiaridades a ele inerentes,
tornando entdo necessdria essa contratacdo;

3.2. Os estudos preliminares feitos pela equipe de planejamento foi visto que ndo existe
prédios préprios suficientes para atender o funcionamento de todas as atividades dos
servicos publicos, conforme documento acostado ao processo em atendimento ao
requisito previsto no inciso “II" do § 5° do art. 74 da Lei n® 14.133/2021;

3.3. A singularidade ndo se confunde com exclusividade. Enquanto a exclusividade indica
a existéncia de apenas uma solucdo apta a atender a necessidade, disponibilizada no
mercado por apenas um particular, a singularidade significa que, embora exista mais de um
potencial solucdo, é invidvel definir critérios objetivos de comparagdo e julgamento entre
possiveis propostas. E, nesse caso, a motivagdo quanto & opgdo pela locagcdo mais
adequada/necessdria ao Fundo Municipal de Saude para implantag@o do centro de
reabilitacdo.

3.4. Localizac&o Estratégica:

3.4.1. Proximidade a Unidade de Saude/Secretaria de Saude: O imdvel esta localizado
proximo a uma base significativa de érgdos, o que é crucial para operagdes didrias e
logistica.
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3.4.2. Acessibilidade e Transporte: O imdével oferece fdcil acesso a principais vias de
transporte, como rodovias, ou pontos de onibus, facilitando o deslocamento de funcionarios

e clientes.

3.4.3. Zona Econdmica ou Comercial: O imével estd situado em uma drea economicamente
vantajosa que promove sinergias empresariais.

3.5. Infraestrutura e Instalagoes:

3.5.1. Adequacdo Estrutural: O imével possui a estrutura necessdria (tamanho, layout,
condicdes fisicas) para abrigar as operagdes especificas da secretaria, evitando custos
adicionais com reformas significativas.

3.5.2. Equipamentos e Facilidades: O imével ja estd equipado com instalagoes essenciais,
como redes de comunicacdo, e dreas de armazenamento, que s&o fundamentais para as
atividades pretendidas.

3.6. Exclusividade e Indisponibilidade de Alternativas:

3.6.1. Imdvel Singular: O imével possui caracteristicas Unicas, como um tamanho especifico
de terreno ou edificio, que n&o s&o encontradas em outros iméveis disponiveis no mercado.

3.6.2. Falta de Ofertas Similares: A realizagdo de uma pesquisa de mercado mostrou gue
ndo hd& outros imdveis disponiveis que atendam aos mesmos critérios essenciais de
localizagcdo e infraestrutura.

3.7. Viabilidade Econédmica:

3.7.1. Custo-Beneficio: O imdvel oferece um custo-beneficio superior, levando em conta os
investimentos necessdrios em comparagdo com oufros imoéveis disponiveis. Isso inclui
menores custos de adaptacdo, manutencdo e operacdo.

3.8. Necessidades Especificas da Organizacdo:

3.8.1. Normas e Regulamentagdes: O imdvel necessita passar por algumas mudangas para

adequacdo e conformidade com todas as normas e regulamentos aplicéveis ao tipo de
afividade a ser desempenhada.

3.8.2. Exigéncias Técnicas e Operacionais: A localizagdo especifica do imdvel atende a
exigéncias técnicas e operacionais impostas pela natureza das atividades da organizagdo,
como requisitos ambientais ou de seguranga.
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4. DA UTILIZACAO DO IMOVEL

4.1 Ao longo da duragdo do contrato atuarGo em média de 10 (_dez) agentes publicos
(contratados diretos, efetivos e terceirizados) nas dependéncias do imével;

4.2 As atividades a serem desenvolvidas no imovel, serGo distribuidas em diversas salas
conforme a seguinte estrutura organizacional:

Recepcdo;

Sala de Reunido;

Sala de Fonoaudiologia;
Sala de Fisioterapia;
Copa;

Banheiro;

L s %l g

4.3 0 imdvel deverd conter no minimo uma drea construida de 137,51m?, com espagamento
suficiente para comportar os departamentos listados no item 4.2;

5. DO PRECO AVALIADO DO IMOVEL E DO PRAZO

5.1. O imével a ser alugado deverd estar localizado em drea urbana (central) da cidade e
deverd atender os requisitos minimos dispostos nesse Projeto Basico;

5.2. O imdével deverd apresentar caracteristicas que minimizem os investimentos em
infraestrutura, necessitando de poucas adaptagdes para atender as necessidades da
Administracdo, o que reduz custos e prazos de instalagdo;

5.3. A locac&o do imével deverd ser precedida de avaliagdo prévia, que levard em conta o
estado de conservacdo do bem, os custos das adaptagdes necessdrias € o prazo de
amortizacdo dos investimentos necessarios, nos termos do art. 51 da Lei Federal n.° 14.133, de
2021;

5.4. O engenheiro ou arquiteto integrante do quadro de servidores da Prefeitura de
Malhador/SE a quem compete a avaliagdio dos imdveis no dmbito do municipio. deverd
vistoriar o imdével visando avaliar as suas caracteristicas fisicas, emitindo um Parecer ou Laudo
de Avdliacdo com o aceite do locador no documento de avaliagdo prévia quando o valor
da avaliagcdo for inferior & sua proposta inicial.

6. DO CONTRATADO
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6.1. De acordo com os estudos técnicos o futuro CONTRATADO ser& ISMAEL JOSE DE SANTANA,
inscrito no CPF sob o n° 073.XXX.985-49, residente e domiciliado na Rua Alcides Borges, Centro,
Malhador, CEP 49.570.000, Estado de Sergipe.

6.2. No caso, a escolha do contratado encontra amparo, atendendo de forma satisfatéria a
necessidade da Administracdo, devidamente justificada pelo setor requisitante.

6.3. No que se refere a qualificacdo técnica do futuro contratado, também chamada de
capacidade técnico operacional, trata da comprovacdo de aptiddo para desempenho de
atividade pertinente e compativel em caracteristicas, quantidades e prazos com o objeto da
contratacdo. Conforme os apontam os estudos da equipe de planejamento, a empresa ja
prestou servicos a outros municipios € demonstrou vasta experiéncia técnica na execugdo
objeto da contfratagdo.

7. DA FORMA DE PAGAMENTO

7.1. De acordo com os estudos o valor médio praticado pelo mercado imobilidrio na regido
€ de R$ 2.500,00 (dois mil e gquinhentos reais) mensal, do qual serd o méaximo admissivel na
apresenta¢cdo da proposta e avalicdo;

7.2 O pagamento correrd até 10° (décimo) dia do més subsequente a execucdo e

aceitacdo definitiva dos servicos, "mediante aprovacdo/atesto da Nota fiscal/Fatura”,
através de transferéncia bancdria em favor da CONTRATADA.,

7.3. Para o pagamento deverd ser apresentado os seguintes documentos:
a) Prova de regularidade junto as Fazendas Federal e INSS, Estadual e Municipal, FGTS e CNDT,
vdlidas no prazo minimo de 30 (trinta) dias da apresentacdo da Nota Fiscal.

7.4. Os documentos de cobranga relacionados acima deverdo ser apresentados no
enderego da sede da Prefeitura Municipal de Malhador - Estado de Sergipe, dos quais apds
atestados pela autoridade competente e aprovados pelo Fiscal do Contrato, serdo

encaminhados ao Setor Financeiro para fins de liquidacdo da despesa e inclusdo na lista
classificatéria de credores;

7.5. O pagamento das obrigagdes relativas ao presente contrato deve obedecer e cumprir
a ordem cronoldgica das datas das respectivas exigéncias, a teor do que dispde o art. 7° §2°,
Inciso lll, da Lei n® 4.320/1964, art. 141 da Lein® 14.133/2021.

7.6. A ordem cronoldgica referida no 6.4 poderd ser alterada, mediante prévia justificativa
da autoridade competente e posterior comunicacdo ao érgdo de controle interno da
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Administrac@o e ao tribunal de contas competente, exclusivamente nas hipéteses previstas
no art. 141, § 1° da Lei n® 14.133/2021;

7.7 Na hipétese do contrato ter prazo de duragdo superior a 12 (doze) meses ou ultrapassar
esse prazo com a prorrogagoes podera ser reajustado o valor do aluguel, com periodicidade
nunca inferior & anual, com base na variagdo do indice Geral de Precos - Disponibilidade
Interna - IGP-DI, da Fundacdo Getulio Vargas, ou, se for extinto, outro indice que o substitua,
a critério da Administragdo;

7.8. O reqjuste do preco contratual deverd ser requerido pelo locador em até 15 (quinze) dias
contados do décimo primeiro més de execugdo do contrato, sob pena de caducidade do
direito;

7.9. Para o fim de preservar e demonstrar a vantagem econdmica da contratacdo, a
Administrac@o poderd negociar a renUncia ao regjuste contratual com o locador.

8. DO REQUISITOS PARA A CONTRATACAO

A Habilitag@o Juridica serd comprovada mediante:
8.1 Registro Comercial, no caso de empresa individual.
8.2 Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em se

tratando de sociedades comerciais e, no caso de sociedades por agdes, acompanhados de
documentos de eleicdo de seus administradores.

8.3 Inscricdo do ato constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhadas de prova de
diretoria em exercicio.

8.4 Decreto de autorizac&o, em se fratando de empresa ou sociedade estrangeira em
funcionamento no Pais, e ato de registro ou autorizacdo para funcionamento expedido pelo
érgdo competente, quando a atividade assim o exigir.

8.5 Coépia do RG e CPF (se Pessoa Fisica).

A Regularidade Fiscal, Social e Trabalhista serG comprovada mediante:

8.6 Prova de inscricéo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ.

8.7 Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes estadual ou prova de inscricdo no
cadastro de contribuintes municipal, relativo ao domicilio ou sede da licitante, pertinente ao
seu ramo de atividade e compativel com o objeto desta licitagdo, com seus respectivos
prazos de validade em vigor.
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8.8 Prova de regularidade perante a Fazenda Federal mediante apresentacdo de certiddo
expedida conjuntamente pela Receita Federal e pela Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional, na forma de lei especifica;

8.9 Prova de Regularidade para com as Fazendas Estadual e/ou Municipal do domicilio
ou sede da licitante, ou outra equivalente, na forma de lei especifica;

8.10 Regularidade perante a Justica do Trabalho (Certid&o Negativa de Débitos Trabalhistas),
na forma de lei especifica;

8.11 Prova de regularidade relativa ao FGTS - Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (CRF),
demonstrando situacdo regular quanto ao cumprimento dos encargos sociais instituidos, na
forma de lei especifica;

Ouvutros Elementos:

8.12 Escritura PUblica ou o Registro do Imével que comprove a propriedade do bem em
nome do locador.

8.13 Declaracao para fins de cumprimento do disposto no inciso XXXII do Art. 7° da
Constituicdo Federal, que ndo emprega menor de dezoito anos em trabalho noturno,
perigoso ou insalubre e que ndo emprega menor de dezesseis anos;

9. DO PRAZO DA LOCACAO

9.1 O prazo do presente contrato serd de 24 (vinte e quatro) meses, nos termos do art. 3° da

Lei n. 8.245/91 a contar da data de sua assinatura, momento em que serd feita a enfrega
das chaves;

9.2 O prazo de vigéncia poderd ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica,
por consenso entre as partes e mediante Termo Aditivo.

9.3 A prorrogacdo do prazo de vigéncia dependerd das seguintes condigoes:

a) A locagdo do imdvel ainda atenda satisfatoriamente o interesse da administrac&o:

b) O locatdrio tenha interesse na continvidade da locagdo;

c) O valor do contrato permanega economicamente vantajoso para a administragdo,
permitida a negociagcdo com o locador ou a extingdo contratual sem énus para
qualguer das partes;

d) Haja aindisponibilidade de imével proprio;

e) Da compatibiidade do valor de mercado € da anuéncia expressa do LOCADOR,
mediante assinatura do termo aditivo.
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9 4 Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR deverd enviar comunicagdo
escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término
da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das sancdes cabiveis por descumprimento
de dever contratual;

9.4.1 O desinteresse na prorrogacdo deverd ser enviado por escrito ao LOCATARIO no prazo
previsto no item 7.4, em razdo do inferesse pUblico envolvido, trémites para a
desmobilizacdo e necessidade de identificagdo de outro imoével que atenda as
necessidades da Administragdo;

9.5 Antes de prorrogar o prazo de vigéncia do contrato, serd verificada a regularidade fiscal
do contratado, através de consulta no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e
Suspensas (Ceis) e o Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep), emitindo as certiddes
negativas de inidoneidade, de impedimento e de débitos trabalhistas e juntando-as ao
respectivo processo.

9. DA DOTAGAO ORGAMENTARIA

9.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correr@o por conta das dotagdes
orgamentdrias previstas no orgamento do exercicio de 2026.

11. DA DELIBERAGAO E VINCULAGAO

11.1 Considerando o acima exposto acolho a confratagdo por Inexigibilidade de licitagdo.

Malhador/SE, 02 de fevereiro de 2026.

AMANDA PEREIRA DE/JESUS
Secretdria Municipal de Saude
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12. DA APROVACAO

12.1. Considerando as manifestacdes carreadas, a fundamentagdo juridica apresentada e
a instrucdo do presente processo, AUTORIZO o Projeto Bdsico e a contratagdo por
Inexigibilidade de licitagdo em tela, encaminhando-se os autos para as providéncias de
estilo.

Malhador/SE, 02 de fevereiro de 2026.

OIS
AMANDA PEREIRA DE JE
Secretdria Municipal de Salude
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